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Forvaltningsberiittelse

VD har ordet

Snon falller...

Nir varsolen smiélte de gigantiska snshtgarna varen 2010 och vi sdg alla skador efter is och snd pa
véra tak och alla trasiga staket efter skottningen, sé sa vi ”ja, det kan vil i alla fall inte komma mer
sn6 under 20107, men det gjorde det... Redan i november borjade den vackra men ”dyra” sndn
aterigen falla och innan jul skottade vi véra forsta tak. Det har varit ett extremt &r som gjort att vi
hamnade p4 ett mycket daligt resultat. Vi hade redan i véras kunnat stoppa upp underhéllet for att
ldmna ett bittre resultat men hir var vér styrelse och dgare 6verens om att underhallet behdvdes och
vi skulle genomfora vara underhallsarbeten som planerat. Detta gjorde ocksé att vara hyresgéster,
gven under ett extremt &r som detta, i den arliga n6jd kund undersokningen tyckte att vara
fastigheter blivit mer prisvérda 2010, vilket vi naturligtvis 4r mycket glada och tacksamma for.

For drygt ett &r sedan hade vi ganska nyligen fatt beskedet om att Ericsson ligger ner sin
verksamhet i Givle. Ménga anstéllda, underleverantorer, fastighetsigare med flera var rejélt
skérrade och som vanligt sdg de sanna entreprendrerna mojligheter - da andra sag hinder... Ett ar
senare kan vi se hur nya foretag landat och #r pa vég att landa i Gévle, totalt har GFAB eller de
privata fastighetséigarna, inte hogre vakanser idag #n for ett &r sedan. Vi kan #ven l4sa i media att
det startats fler nya foretag i Gévle under forra halvéret 4n det gjort pa vildigt manga ar. I
Teknikparken ser vi ocksa att det finns fler nya foretag och forfragningarna &r fler &n vad vi kan
erbjuda lokaler.

Att Givle vixer mérks éven nér det géller behovet av vira kommunala verksamhetslokaler. I
november meddelade barn- och ungdomsférvaltningen att man akut behvde 100 ytterligare
forskoleplatser till &rsskiftet 10/11, Négra av vara tomstillda skolor fick omgaende anpassas till
forskolor och redan i januari kunde barnen bland annat flytta in i den gamla Pingeltorpskolan som
idag heter Smultronstéllets férskola. Beslut togs ocksé att anpassa lokaler i Teknikparken for en ny
forskola, ett spannande projekt som vi hoppas pa sikt leder till en véxande och attraktivare
teknikpark. '

Framtiden i Gévle &r ljus, fler vill bo hér, fler foretagare kan driva och utveckla sin verksamhet hér.

Vart uppdrag dr att stodja dem genom att erbjuda rétt lokaler till rétt pris!

Verksamhet och figardirektiv

Bolagets syfte dr att inom ramen for den kommunala kompetensen, pé ett konkurrensneutralt sitt:
. och genom aktiv fastighetsforvaltning underlétta och medverka till ny- och ometableringar av smé
och medelstora foretag. Detta ska stimulera féretagsamheten i Gdvle kommun. Bolaget ska ocksé
tillhandahéalla dndamaélsenliga, attraktiva och prisvirda lokaler for kommunala verksamheter.
Bolaget ska ha en aktiv roll i uppbyggnaden av det hgskolenira utvecklingsomrédet Teknikparken.
Gavlefastigheter arbetar med balanserad styrning och de mal som beslutas av bolagets styrelse.
Dessa mél dr sedan kopplade till métbara styrtal som tillsammans med planerade aktiviteter f6ljs
upp i bolaget per tertial. De styrtal och aktiviteter som stims av finns redovisade i Verksamhetsplan
2010
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Agarforhillanden

Gavlefastigheter Géivle kommun AB #r ett helégt dotterbolag till Gévle Stadshus AB med
organisationsnummer 556507-1700 som i sin tur &r helégt dotterbolag till Gévle kommun med
organisationsnummer 212000-2338.

Hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under 2010 forvirvat ett antal karaktéristiska fastigheter som till exempel Gévle
Stadshus, Gévle Radhus och fotbollsanliggningen Strémvallen. Aret har i vrigt kiinnetecknats av
de snorika vintrarna. Stora méngder snd o1l under januari och februari samt under november och
december vilket har paverkat bolagets resultat negativt.

En genomgéng av érets investeringar har genomforts och delar av investeringar har omklassificerats
till reparationer.

Under 4ret har dven 3 stora projekt blivit firdigstéllda. Det dr ombyggnation av Stora Sétraskolan,
del av Polhemsskolan samt ombyggnation av gymnastik och bad pa Lillhagsskolan.

Tack vare inflyttning och dkat antal nyfodda 8kade behovet av forskoleplatser i slutet av aret med
ytterligare 100. Bolaget fick i uppdrag att skyndsamt iordningstélla forskoleplatser i véra lokaler.
Bolaget har avsatt lokaler i bland annat Pingeltorpsskolan, Soderskolan och Teknikparken.

Forviintningar avseende den framtida utvecklingen

Bolaget fortsitter att investera i omrédet runt Teknikparken genom att bygga en forskola i
Uppfinnaren. Bolaget kommer dven att bygga om fotbollsanléiggningen Strémvallen for att uppfylla
det regelverk som borjar gilla ar 2014, Under de senaste dren har bolaget investerat stora summor 1
ett EPC-projekt med syfte att minska bolagets klimatpaverkan. Nu nir stérre delen av projektet dr
firdigt kommer vi att se minskad forbrukning av energi. Bolaget kommer &ven att ge stod at véra
hyresgiister avseende energianvéndning och pé sé sitt 6ka deras energimedvetenhet.

Vara brukare och hyresgister vill koncentrera sig pa kdrnverksamheten och efterfrigar dérfor ett
bredare stod fran fastighetsigaren. Majligheter och forutsittningar utreds dérfor for att utveckla fler
tjéinster som stdd i vardagen f6r vara hyresgister.

Under de kommande &ren kommer bolaget att mé&ta ett antal pensioneringar vilket medfor dkade
pensionskostnader samt att ett rekryteringsbehov uppstar. Bolaget dr vil forberett f6r detta.
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Information om risker och osikerhetsfaktorer

Finansiella risker - Gavle kommuns finanspolicy ligger till grund for bolagets egen beslutade
finanspolicy.

Underhdll - 1 det stora fastighetsbestindet #r det flera fastigheter som har ett eftersatt underhall.
Manga byggnader #r uppforda pa 50-talet och det uppddmda underhallssbehovet kommer dven
fortséttningsvis att kréva stora underhéllsatgérder.

Forsdkringsrisk - Gavlefastigheter &r forsikrade i Svenska Kommun Forsakrings AB.
Marknadsrisk - Per balansdagen har bolaget 1ga vakanser inom samtliga fastigheter. I det

kommunala bestindet uppgér vakansgraden till 0,5%, vilket motsvarar 2.371 m2, medan
vakansgraden i det kommersiella bestdndet uppgar till 2%, vilket motsvarar 695 m2.

Kdnslighetsanalys -
e Vakansgrad kommersiella fastigheter 1% - 0,5 mnkr
e Vakansgrad kommunala fastigheter 1% +/- 3,5 mnkr
e Rintor (Avser procentenhet) 1% +/- 17,9 mnkr
e Direkta kostnader 1% +- 3,6 mnkr

Information om icke-finansiella resultatindikatorer

Personal - Gavlefastigheter tillimpar Givle kommuns personalpolicy. Policyn frémjar en
arbetsmiljo med hélsa och jamstillda arbetsférhallanden. Medarbetarsamtal och en individuell
utvecklingsplan tas fram &rligen. Varje individ ska ha mojlighet till inflytande Sver det egna arbetet
och arbetsorganisationen samt ha mdjlighet till alternativa karridrvagar.Ett friskvirdsprogram
anvinds for att dels &ka personalens vilbefinnande, hilsa, arbetslust och trivsel samt f6r att minska
sjukfranvaron och arbetsskador.

Miljo - Gavlefastigheter stréivar efter att vara fastigheter ska belasta miljon sé lite som mdojligt. For
att minska bolagets miljépaverkan har bolaget genomfort ett stort EPC-projekt pa flertalet av vira
fastigheter. Projektet syftar till att optimera vérme, el, ventilation och liknande parametrar inom
véra fastigheter. Under 2010 har utfallet varit positivt d& vi sett minskad forbrukning.

Hyresgdister och hyressdtining- Mellan Gavlefastigheter och de kommunala férvaltningarna finns
upprittade hyresavtal. De flesta av dessa avtal 15per frn och med 2010 pa en tredrsperiod. Nér en
storre investering gors i ett objekt binder Gavlefastigheter upp hyresgésten pa en ldngre
avtalsperiod, normalt upp till 20 &r. For hyresgiister som ¢j tillhor Gévle kommun eller dess
koncernbolag giller marknadsméssiga villkor for hyressittning och avtalstid.

Upphandlingar - En mycket stor del av verksamheten inom Gavlefastigheter upphandlas, det géller
till exempel konsulttjinster, byggentreprenader samt driftentreprenader. Nér anskaffning skall ske
s& anvinder vi oss antingen av ramavtal tecknade av Inktp G#vleborg, separata upphandlingar eller
i vissa fall sker direktupphandlingar. Vi #r en upphandlande enhet som #r skyldig att f6lja Lagen
om offentlig upphandling (LOU). LOU reglerar hur upphandling av varor, tjénster och "
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byggentreprenader skall ske. Under aret har vi genomfort interna revisioner inriktade pa hur vi
foljer LOU. Resultatet visar pd att upphandlingarna handlagts pé ett korrekt sétt.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Omsittning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Antal anstéllda st
Balanslikviditet 1) %
Direktavkastning %
Soliditet %
Avkastning pa totalt kapital %
Vakansgrad, kommersiella lokaler %
Vakansgrad, kommunala lokaler %

1) Outnyttjad kreditlimit 2010 uppgér till

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1 L

2010
419 910
-34 373

2 097 696
51
36
4,6
6,9
1,6
2,0
0,5

2009 2008 2007
391552 397126 318385
8 577 39279 1763
1873442 1694116 1478 440
56 54 54
34 20 28
6,0 8,9 5,0
8,1 9,0 9,8
3,8 6,2 3,0
6,8 0,8 1,6
2,1 1,8 0,8

18,7 mnkr

2006
25 906
162

276 352
6

21

5,3

6,1

3,0

2,0

A
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Forslag till vinstdisposition

Till &rsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel, kronor
Arets resultat, kronor

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslér att
vinstmedlen disponeras s&

att i ny ridkning 6verfors, kronor .

Under 2010 har koncernbidrag erhallits om 19 000 000 kx.
Vilket resulterar i en 6kning av balanserade vinstmedel om 14
003 000 kr. Bolaget har dven erhallit ett aktiefgartillskott om
4 888 000 kr. W

6(27)

25 847 427

-25 847014

413

413

413
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Resultatrikning Not
Nettoomsittning 2,3,4
Aktiverat arbete for egen rdkning

Ovriga roelseintékter

Summa intikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3,4,5
Personalkostnader 6
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Nedskrivningar av materiella anlédggningstillgngar
Aterforing av nedskrivning av fastigheter

Ovriga rérelsekostnader

Summa rirelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella investeringar
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar
som #r anliggningstillgdngar

Rénteintédkter

Réntekostnader

oo I~

Summa resultat fran finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat 9,10

Avrets resultat

2010

416 009
3823
78

419910

-297 745
-28 293
-50 454
-15 000

0
-821

-392 313

27 597

2014
4779
-68 763

-61 970

-34 373

8 526

-25 847

7027)

2009

391 527
0
25

391552

-246 231
-29 168
-41 769
-10 850

4 975
-1 985

-325 028

66 524

4733
-62 680

-57 947

8 577

-1 587

6 990
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Balansriikning
Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgAngar
Byggnader och mark
Forvaltningsfastigheter

Investeringar i annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende nyanlédggningar

Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag
Andelar i bostadsrittsforeningar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos Gévle kommun
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12
13
14
15
16

17
18

19

2010-12-31

9351
1774 983
5946
47910
24788

1862 978
122 388

478
41 885

164 751

2027729

6 963
38 965
913

11 402
1727
9996

69 966

1

69 967

2 097 696

8(27)

2009-12-31

0
1555909
0

3932
102 528

1662 369

98 500
0
43212

141 712

1 804 081

3759
41 555

13 337
10 710

69 361

0

69 361

1873 442
L
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

" Aktiekapital (280 000 aktier & kvotvérde 500 kr)

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Avsittningar
Avsittning f6r pensioner
Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till Gdvle kommun

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till Gévle kommun

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

o0

B

20

21

22

2010-12-31

140 000
5373

145 373

25 847
-25 847

0

145373

1735
7 448

9183

1747 343

1747 343

30622
102 666
16 946
0

3267
42 296

195797

2 097 696

27 697

3144

9@7).

2009-12-31

140 000
5373

145 373

-33
6990

6 957

152330

2034
10976

13010

1502 496

1502 496

33561
135 949
24 121
517
2544
8914

205 606

1873442

18 347

3870
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Foridndringar i eget kapital

Tkr
Ingiende balans 2009-01-01
Lamnat koncernbidrag
Skatteeffekt av koncernbidrag
Arets resultat

Ingiende balans 2010-01-01

Erhallet koncernbidrag
Skatteeffekt av koncernbidrag
Erhéallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2010-12-31

Alktie-
kapital
140 000

140 000

140 000

Reserv-
fond

5373

5373

10(27)

Fritt Summa
eget eget
kapital kapital
6 600 151 973
-9 000 -9 000
2367 2 367
6 990 6 990
6 957 152 330
19 000 19 000
-4 997 -4 997
4 888 4 888
-25 848 -25 848
0

145 373
v
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Avskrivningar och nedskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd rénta ,

Fordndring av avsatt till pensioner

Avgér rearesultat vid forséljning av anléggningstillgdngar

Summa

(:)kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den Ispande verksamheten

Investeringsverksamheten

Omforing av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Statliga bidrag (EU-bidrag)

Salda anléggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forédndring av langfristiga fordringar
Upptagna lan/amortering av skuld

Erhallet aktiedgartillskott

Lamnat / Erhéllet koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Kassaflsdesanalysen upprittas enligt indirekt metod. De
redovisade kassaflodena omfattar endast transaktioner som

medfor in- eller utbetalningar. Likvida medel utgors av kassa
och bankmedel. o

2010

27 597
65 454
4779
-68 763
-299
-1271

27 497

-606
-9 809

17 082

134

-267 502
0

4152

-263 216

-23 039
245 286
4 888
19 000
246 135

1

0

1127)

2009

66 525
47 644
4733
-62 680
17
1960

58 199

-37217
42212

63 194

0

-162 783
8 004
3559

-151220

-40 496
137 520
0

-9 000
88 024

2

2
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Redovisningsrédets
rekommendationer 4-5, 7, 9, 11-12, 16-17, 21-29 och Akutgruppsuttalanden samt uttalanden fran
Radet for finansiell rapportering. Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfort med foregiende
ar.

Bolagets siite
Gavlefastigheter Gévle kommun AB bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag och har

sitt siite 1 Gévle i Sverige. Kontorets adress #r Kungsbécksvégen 54, Box 975, 801 33 Giévle.

Klassificering

Anliggningstillgangar, 1angfristiga skulder och avsittningar bestér i allt vésentligt enbart av belopp
som forvintas atervinnas eller betalas efter mer én tolv ménader ridknat fran balansdagen.
Omséttningstillgngar och kortfristiga skulder bestédr i allt vasentligt enbart av belopp som
forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat frin balansdagen.

Viirderingsprinciper
Tillgingar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Intikter
Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror redovisas som

forutbetalda hyresintikter. Rénteintikter redovisas i enlighet med effektiv avkastning. Intdkterna
redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas med avdrag for
lagmnade rabatter.

Lanekostnader
Lanekostnader redovisas som kostnader i den period till vilken de hénfor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, fordndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som dr beslutade eller som &r aviserade och med stor sékerhet kommer

att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande
skatteeffekter i resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden pa alla temporéra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgngar och skulder. De temporéra

skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning respektive upp- och nedskrivning .

L~
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av fastigheter.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anltiggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Vissa
l&nekostnader aktiveras, se avsnitt om lanekostnader.

I bolaget redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period de uppkommer.

I bolaget klassificeras fastigheter som inte anvéinds i bolagets rdrelse och som innehas for 1angsiktig
uthyrning, som forvaltningsfastigheter.

Materiella anliggningstillgingar skrivs av systematiskt dver tillgéngens bedémda nyttjandeperiod.

Linj#r avskrivningsmetod anvéinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader for kommersiell verksamhet 50 ar
Byggnader f6r kommunal verksamhet 33 ar
Markanliggningar for kommersiell verksamhet 20 ar
Markanldggningar for kommunal veksamhet 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar
Nedskrivningar

Niir det finns en indikation p4 att en tillgdng eller en grupp av tillgéngar minskat i vérde gors en
beddmning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet verstiger det berdknade
marknadsvéirdet skrivs det redovisade vérdet omedelbart ner till detta marknadsvérde.

Statliga stod

Statliga stod redovisas till verkligt vérde nér det finns rimlig sdkerhet att stddet kommer att erhéllas
och att bolaget kommer att uppfylla alla dirmed sammanhéngande villkor. Statliga stod for
anskaffning av materiella anliggningstillgingar reducerar tillgdngens redovisade vérde.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella.

Finansiella instrument

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omsittningstillgdngar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda os#kra kundfordringar.

Finansiella fordringar
Finansiella fordringar som #r anskaffade med avsikt att innehas 1angsiktigt redovisas inledningsvis

till verkligt virde minskat med eventuell reservering for virdeminskning.

Laneskulder
Laneskulder redovisas till nominellt virde.

v
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Fordringar

Fordringar med forfallodag mer #n 12 ménader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgéngar, Gvriga som omsittningstillgéngar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning berdknas bli betalt.

Avsiittningar
I bolaget finns avgiftsbestéimda pensionsplaner.

I avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststillda avgifter till en separat juridisk enhet och har
ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med
att forméanerna intjénas.

Huvvuddelen av bolagets pensionsforpliktelser ticks genom att forsékring tecknats hos
forsakringsforetag, Vissa smirre pensionsataganden har inte sikerstéllts genom forsikring.
Kapitalvirdet for dessa utgérs av nuvirdet for framtida forpliktelser och beréknas enligt aktuariella
grunder. Kapitalvirdet redovisas som avséttning i balansrikningen. Ovriga pensionskostnader
belastar rorelseresultatet.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Foretaget redovisar koncernbidrag och aktie#gartillskott i enlighet med uttalandet frin Radet for
finansiell rapportering. Akt1eagartlllskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, i den mén nedskrivning ej erfordras. Koncernbidrag redovisas enligt
ekonomisk innebord. Det innebiir att koncernbidrag som ldmnats i syfte att minimera koncermens
totala skatt redovisas direkt mot balanserade vinstmedel efter avdrag for dess aktuella skatteeffekt.

Ansvarsforbindelser

Ansvarsfrbindelser avser dtaganden som inte redovisas som skuld eller avséttning pa grund av att
det antingen inte #r troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet
eller att det inte kan goras en tillrackligt tillforlitlig uppskattning av beloppet.

Nyckeltalsdefinitioner
Balanslikviditet
Omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder

Soliditet
Eget kapital i forhéllande till balansomslutningen.

Direktavkastning
Rérelseresultat med tillsigg for avskrivningar och nedskrivningar i férhallande till anldggningarnas

redovisade virden.

Avkastning pé totalt kapital
Resultat fore avdrag for rintekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Vakansgrad
Outhyrd lokalyta i forhallande till total uthyrningsbar lokalyta. "
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Not2 Intikternas fordelning

2010 2009
I nettoomséttningen ingdr intdkter fran:
Hyror kommersiella fastigheter 45 407 33318
Hyror kommunala fastigheter 346 812 350 506
Ovriga intikter 23 790 7703
Summa 416 009 391 527
Not 3 Operationell leasing

2010 2009
Leasingkostnader och leasingintékter avseende operationella
leasingavtal uppgar under aret till foljande:
Leasingkostnader 52933 56 414
Leasingintikter avseende objekt som uthyrs 390 667 357 375
Not 4 Transaktioner med nirstaende

010 2009

Uppgifter om moderforetaget
Moderforetag i den koncern déir Gavlefastigheter Gdvle Kommun AB &r dotterféretag och
koncernredovisning upprittas 4r Givle Stadshus AB org nr 556507-1700 med siite i Givle.

Inkép och forsiljning mellan koncernforetag

Nedan anges andelen av arets inkép och forséljning avseende koncernféretag i férhallande till total
forsiljning och totala ink&p.

Ink6p (%) 36 53
Forséljning (%) 89 89

Vid ink6p och forsiljning mellan koncernféretag tillimpas samma principer for prissittning som
vid transaktioner med externa parter.

Inkép av varor och tjénster frin niirstiende
Ink6p av varor och tjénster

Givle Stadshuskoncern 88 607 82 694
Givle Kommun ’ 22 700 29 553
Summa 111307 112 247
Forsiljning av varor och tjinster till niirstidende

Forsidljning

Givle Stadshuskoncern 273 124
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010
Givle Kommun 368 035
Summa 368 308
Rorelsefordringar/-skulder avseende nirstaende
Nedan anges fordringar/skulder fran forsiljning/inkdp av varor/tjdnster.
Fordringar p niirstdende
Gévle Stadshuskoncern 913
Givle Kommun 38 965
Summa 39 878
Skulder till nirstiende:
Gévle Stadshuskoncern 16 946
Givle Kommun 102 666
Summa 119612
Lan fran nirstaende -
Lan fran Gévle Kommun:
Ingdende balans 1506 486
Erhallna 14n 249 276
Amortering -3 990
Utgéende balans 1751772
Lénet frin Gévle Kommun rénteberdknas se vidare under not 8 upplaning.
Lan till andra niirstaende {in ledande befattningshavare
Lan till Gévle Stadshus AB:
Ingéende balans 98 500
Utbetalda 1&n/amortering av 1an 23 888
Utgéende balans 122 388
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41 555
41555

24121
135 949

160 070

1364976
150 000

-8 490
1 506 486

98 500

98 500

Lanen till Givle Stadshus AB har affiirsméssiga villkor. Rénteintékten avseende lanen uppgick ér

2010 till 4.653 tkr. Lénet 16per tillsvidare och med 4,75 % rénta.

Avtal om avgingsvederlag

Med verkstillande direktoren har avtal triffats om avgangsvederlag uppgéende till 12 mé&nadsloner.

{/‘1,‘
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Not S Ersittning till revisorerna
010
KPMG
Revisionsuppdraget 127
Ovriga tjénster 15
Summa 142
Gévle kommun
Lekmannarevision 110
Summa 110
Not 6 Medelantal anstiillda, 16ner, andra ersittningar och sociala avgifter
010
Medelantalet anstiillda, med f6rdelning pa kvinnor och mén
har uppgatt till
Kvinnor ' 13
Mén 38
Totalt 51
Loner och erséttningar har uppgétt till
Styrelsen och VD 1417
Ovriga anstéllda 19 147
Totala I6ner och erséttningar 20 564
Sociala avgifter enligt lag och avtal 6277
Pensionskostnader (varav for styrelse och verkstillande
direktor O tkr.(0 tkr )) 1045
Totala 16ner, ersittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader 27 886
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Styrelseledaméter och ledande befattningshavare

2010
Antal pa Varav
balansdagen kvinnor

Styrelseledaméter 14 50 %
Verkstillande direktorer och

andra ledande befattningshavare 5 40 %
Sjukfranvaro

Total sjukfranvaro

- langtidssjukfranvaro av totala sjukfrdnvaron
- sjukfranvaro for mén

sjukfranvaro for kvinnor

anstillda - 29 ar

anstillda 30 - 49 ar

anstillda 50 ar -

Antal

2009

pa

balansdagen

2010

24 %
55,9 %
2,7 %
1,5 %
1,1%
1,1%
3,6 %

14

5
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Varav
kvinnor

50 %

40 %

2009

3,1%
77,5 %
3,7%
1,3%
0%
0,8 %
5,0 %
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Not 7 Resultat frin 6vriga viirdepapper och fordringar som iir anliggningstillgingar
2010 2009
Realisationsresultat vid forséljning av bostadsrétter 2014 0
Summa 2014 0
Not 8 Upplaning
2010-12-31 2009-12-31
Réntebirande skulder
Langfristiga skulder
Skulder till Gévle kommun 1733 249 1502 496
Summa 1733 249 1502496
Kortfristiga skulder
Skulder till Gévle kommun 551703 62 352
Summa 55703 62 352
Summa rintebirande skulder 1788 952 1564 848
Réntekostnaderna for aret uppgér till 68,7 mnkr (62,7 mnkr).
Samtliga 14n dr formedlade genom Gévle kommun.Bolagets
genomsnittliga rédntesats &r 4,09 % (4,14%). Den 6vervigande
delen av l1&nen utgdrs av 14n till fast rénta.
Bolagets limit uppgér till 70 mnkr (70 mnkr) for checkkrediten.
Forfallotidpunkt inom tvé till fem é&r 1 563 249 1182496
Forfallotidpunkt dverstigande fem ér 170 000 320 000
1733 249 1502 496
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Skatteeffekt koncernbidrag
Uppskjuten skatt

Summa

Not 10 Uppskjuten skatt

Arets uppskjutna skattekostnad/-intiikt

Uppskjuten skattekostnad/intédkt avseende temporéra
skillnader

Uppskjuten skatt i resultatrdkningen

Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget
kapital
Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa

Skillnad mellan bolagets skattekostnad och
skattekostnad baserad pa gillande skattesats
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Nedskrivningar

Aterforing av nedskrivningar

Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Minskning/Okning av uppskjuten skatteskuld
Skatteméssiga avskrivningar anlédggningstillgangar
Forséljning av fastigheter

Ovrigt ej skattepliktigt

Underskottsavdrag

Okning av inte redovisade, skattefordringar avseende
underskottsavdrag

Skattekostnad avseende tidigare taxering

Summa

20(27)

2010 2009
4997 2367
3529 780
8 526 -1 587
3529 780
3529 780
4997 2367
4997 2367

-34 373 8 577
9040 2255
-3 945 2853
- 1308

75 -431
3529 780
585 927
211 -531

- 2

43 1485

-440 -15
8 526 -1 587
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10-12-31 09-12-31
Skattesats
Gillande skattesats 2010 &r 26,3% (26,3%)

Temporiira skillnader

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive
skatteméssiga vérden dr olika. Temporira skillnader avseende foljande poster har resulterat i
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar:

Uppskjutna skatteskulder
Anliggningstillgngar 7 448 10 976

Summa uppskjutna skatteskulder : 7 448 10 976

Avdragsgilla skillnader for vilka uppskjuten
skattefordran ej redovisas
Temporira skillnader avseende

Skattemassigt underskott ., 1673 54
Summa 1673 54
Not 11 Aktiverad riinta avseende materiella anliggningstillgdngar

2010 2009

|
|

I materiella anldggningstillgéngars ackumulerade
anskaffningsvirde ingér aktiverad rénta enligt foljande:

Byggnader 1 046 1046

Summa 1 046 1 046

Not 12 Byggnader och mark

2010 2009
Byggnader inkl markanldggningar
Ingéende anskaffningsvérden 0 0
Tillbyggnad och ombyggnad 518 0
Omklassificeringar 10 358 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 10 876 0
Ingéende avskrivningar 0 0

ol
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Arets avskrivningar
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Mark

Ingéende anskaffningsvérde
Omklassificering

Utgéende ackumlerade anskaffningsvirde

Utgaende restvérde enligt plan

Taxeringsvirden byggnader i Sverige
Taxeringsvirden mark i Sverige

Frén och med rikenskapsér 2010 skiljer bolaget pa
rorelsefastigheter och forvaltningsfastigheter.
Rérelsefastigheter, fastigheter som anvénds i rorelse,

klassificeras som Byggnader och mark i balansrékningen.

Fastigheter som bolaget &ger i syfte att generera
hyresinkomster och vérdedkning klassificeras som
Forvaltningsfastigheter i balansrékningen.

Not 13 Forvaltningsfastigheter

Byggnader inkl markanléggningar
Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Tillbyggnad och ombyggnad
Forsiljningar och utrangeringar
Jimkningsmoms fran byggnadsvirde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Forséljningar och utrangeringar
Arets avskrivningar

600

9351

12 000
1920

010

1533065
108 771
165 026

-1 808
0
-14 171

1790 883

-142 459
47
-48 133
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58 611
-4 921

-9 174
-30 996
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010

2009
Omklassificeringar 2115 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar -188 430 -142 459
Ingdende nedskrivningar -29 415 -23 540
Aterférda nedskrivningar 0 4975
Arets nedskrivningar -15 000 -10 850
Omklassificeringar 574 0
Utgéende ackumulerade nedskrivningar -43 841 -29 415
Mark
Ingéende anskaffningsvirde 194 718 195 039
Inkop 24 401 512
Forséljningar och utrangeringar -924 -833
Omklassificeringar -1 824 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 216 371 194 718
Utgdende restvérde enligt plan 1774 983 1555909
Taxeringsvéirden byggnader i Sverige 1 158 565 1031 226
Taxeringsvérden mark i Sverige 233 374 207 835

Frén och med rikenskapsar 2010 skiljer bolaget pa rorelsefastigheter och forvaltningsfastigheter.
Rorelsefastigheter, fastigheter som anvénds i rérelse, klassificeras som Byggnader och mark i
balansrikningen. Fastigheter som bolaget 4ger i syfte att generera hyresinkomster och vérdekning
klassificeras som Forvaltningsfastigheter i balansrdkningen.

Forvaltningsfastigheterna har vérderats internt genom nuvérdesberdkningar av estimerade framtida
kassaflden. Marknadsvérdet berdiknas uppga till ca 2.052.000 tkr.

2010 2009
Hyresintékter 307 344 300 996
Direkta kostnader for de forvaltningsfastigheter
som genererat hyresintékter under perioden 266 891 265 841
Direkta kostnader for de forvaltningsfastigheter
som inte genererat hyresintékter under perioden 1085 1 644

o
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Not 14 Investeringar i annans fastighet

Ingdende anskaffningsvirden
Arets forsndringar
-Tillbyggnad och ombyggnad
-Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende avskrivningar

Arets foréndringar

-Avskrivningar

-Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Arets forandringar

-Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende restviirde enligt plan
Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Arets forandringar

-Ink&p
-Forséljningar och utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets forandringar

-Forsiljningar och utrangeringar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan
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2010-12-31 2009-12-31
0 0
2267 0
4 587 0
6854 0
0 0

-234 0
-197 0
w1 0
0 0

-477 0
477 0
2010-12-31 2009-12-31
9728 9418
45 859 395
0 -85
55587 9728
-5 796 -5 136
0 51

-1 880 =711
7676 5796
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Not 16 Pigaende nyanliggningar

Ingdende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under ret genomforda omférdelningar

Utgaende nedlagda kostnader

Not 17 Andelar i bostadsrittsforeningar

Ingéende anskaffningsvérden
Arets forsndringar
-Tillkommande investeringar
-Forsaljningar och utrangeringar
-Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingéende nedskrivningar

Arets forandringar

-Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade uppskrivningar/nedskrivningar

Utgéende redovisat vérde, totalt

Not 18 Ovriga langfristiga fordringar

Ingadende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Omklassificeringar

Avgér till korta fordringar

Utgdende ackumulerat anskaffningsvéirde

2527)

2010 2009
102 528 67 825
73 925 93 313
-151 665 -58 610
24 788 102 528
2010-12-31 2009-12-31
0 0
1535 0
-1411 0
451 0
575 0

0 0

-97 0

-97 0
478 0
010 2009
43212 2716
9552 19 320

0 30 996

-10 880 -9 820
41 884 43 212()‘
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Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna intékter
Forutbetalda kostnader

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna semesterléner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Summa

Not 21 Stillda sikerheter

For egna avsittningar och skulder
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 22 Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser

Summa ansvarsférbindelser
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2010-12-31 2009-12-31
134 5

9 862 10 704
9996 10 709
2010-12-31 2009-12-31
1394 1298
959 950
39 944 6 666
42,297 8914
2010-12-31 2009-12-31
27 697 18347
27 697 18 347
2010-12-31 2009-12-31
3 144 3 870
3 144 3 870
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreléggas arsstimman 2011-05~ /4 for faststillelse.
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