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Forvaltningsberittelse

VD har ordet

Under en stor del av forra aret konstaterade manga foretag i Givle att man faktiskt inte kint av
lagkonjunkturen. Vi ldste i tidningarna om det totala haveriet pa finansmarknaden men dven langt
in i september och idnda in i oktober nir vi invigde var fjdarde etapp i Teknikparken, konstaterades
att efterfragan var hog. Men strax efter det borjade nagot hénda och nér aret avslutades med det
allvarliga beskedet att Ericsson lamnar Givle var lagkonjunkturen inte ldngre nagot man talade om
i media, utan nagot vi kunde kénna pa allvar i kommunen och dven i hela regionen. Vi sag att nagra
av de kontraktforslag som lag hos intresserade foretag inte signerades utan blev liggandes i vintan
pa konjunkturens utveckling. Nu &r vi dér och vad kan vi da gora for att vinda detta till nagot bra?
En snygg och trygg stad dr viktigt och dér har vi kommit 1angt enligt vara hyresgéster. Bara sista
aret sa har vi blivit 8% bittre pa att skota den yttre miljon kring vara skolor, nagot som har stor
paverkan pa Gavlebornas livsmiljo och forhoppningsvis dven attraktionen for nya Gévlebor. Att
minska skadegorelsen dr en annan viktig faktor nir vi pratar trygghet och hir har ett omfattande och
viktigt arbete med att minska kostnaderna inletts, ett antal aktiviteter har paborjats och en av dessa
var tre talande trygghetskameror. Dessa fick stor uppmirksamhet och det mest sympatiska &r att det
faktiskt forhindrar skadegdrelse och inte bara i efterhand konstaterar att det skett. Kamerorna har
haft en fantastisk paverkan och pa de stéllen vi haft trygghetskameror har heller ingen skadegérelse
skett. En annan viktig aspekt pa miljopaverkan handlar om det gemsamma ansvaret for
energiforbrukningen i vara fastigheter och de effekter forbrukningen far pa utsldppen. I och med det
omfattande energisparprojektet inom bolaget har de atgiardade fastigheterna minskat de faktiska
koldioxidutslappen med 31% i ar! En betydande minskning som faktiskt innebér en forbittring av
kvalitén pa var luft. Sa dven om det innebir att nagon som hade 24 grader pa sitt kontorsrum
tidigare, och nu bara kommer ha 21 grader, kommer att uppleva det svalare och maste sitta pa sig
en troja, sa ska vi komma ihdg att detta gor skillnad, en skillnad viktig for dig, for mig och for var
gemensamma framtid.

Verksamhet och dgardirektiv

Bolagets syfte dr att inom ramen for den kommunala kompetensen, pa ett konkurrensneutralt sétt
och genom aktiv fastighetsforvaltning underlétta och medverka till ny- och ometableringar av sma
och medelstora foretag. Detta ska stimulera foretagsamheten i Gdvle kommun. Bolaget ska ocksa
tillhandahalla dandamalsenliga, attraktiva och prisvérda lokaler for kommunala verksamheter.
Bolaget ska ha en aktiv roll i uppbyggnaden av det hogskolenira utvecklingsomradet
Teknikparken. Gavlefastigheter arbetar med balanserad styrning och de mal som beslutas av
bolagets styrelse. Dessa mal dr sedan kopplade till mitbara styrtal som tillsammans med planerade
aktiviteter f0ljs upp 1 bolaget per tertial. De styrtal och aktiviteter som stdms av finns redovisade 1
Verksamhetsplan 2009.
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Agarforhallanden

Gavlefastigheter Gidvle kommun AB ir ett helédgt dotterbolag till Givle Stadshus AB med
organisationsnummer 556507-1700 som 1 sin tur &r helédgt dotterbolag till Gdvle kommun.

Hindelser under rikenskapsaret

Arbetet kring den omorganisation som gjordes i slutet av 2008 har fortsatt &ven under 2009. Fokus
har varit att tydliggora gransdragningar mellan de olika uppdragen, enheterna och yrkesgrupperna.
Forandringen har genomforts med stor delaktighet av medarbetarna. I samband med
omorganisation har dven arbetsmetoder och uppfoljning utvecklats.

Under sommaren har etapp 4 pa Uppfinnaren i Teknikparken fardigstillts och slutbesiktats. Det
pagar ett intensivt arbete betriffande avtalsavslut med bade tilltridande och presumtiva hyresgister.
Totalt dr ytan som ska uthyras ca 3 000 kvm fordelat pa fyra vaningar. Den 9 oktober gjordes en
officiell invigning av byggnaden. I och med att etapp 4 &r klar #r ocksa Uppfinnaren (etapp 1-4)
fardigstilld. Efterfragan pa kontorslokalerna i den fiardigstéllda fyran var god under hosten. Under
senare delen av aret har det varit svarare att fylla kontorsytorna trots att det har funnits manga
presumtiva intressenter. Ddremot sa kan vi konstatera att intresset hos foretridesvis mindre foretag
har 6kat senaste tiden. Vid arsskiftet var ca 1 900 kvm vakant.

Med energideklarationer som grund har arbetet intensifierats for att minska fastigheternas
miljopaverkan genom lidgre energiférbrukning och dirmed minskade utsldpp av koldioxid. Totalt
investeras 120 mnkr under aren 2008-2011. Det 4r speciellt roligt att lyfta fram att en byggnad
(Stadshuset) har fordrats och klassats med en Green Building certifiering. Investeringarna lyfter
dven den tekniska standarden i vara fastigheter och har ddirmed paverkan pa mojligheterna att
minska det akuta underhallet till forman for det planerade.

Under 2009 har investeringarna uppgatt till 197 mnkr. Bolagets totala investeringsbudget uppgick
till 252 mnkr, vilket ger en budgetavvikelse pa 55 mnkr. Var bedomning dr att huvuddelen
ombudgeteras till 2010. Lindbacka och Herrgardens forskola dr tva nya byggnader som
fardigstilldes under aret. Av investeringarna kan 31 mnkr hinforas till det stora
energieffektiviseringsprojektet EPC. Samtidigt pagar arbetet med att fardigstilla ombyggnation av
Polhemsskolan och Stora Sétraskolan. Totalt dr det 150 mnkr som investeras i dessa skolor under
en flerarsperiod.

Hindelser efter rikenskapsaret

Gavlefastigheter kopte 2007 fastigheter fran kommunen motsvarande 1,1mrd. I samband med
forsdljningen till bolaget valde kommunen att behalla vissa fastigheter i sin 4go. Efter att b.la
momsfragor 16sts pa vigen kan Gavlefastigheter nu kopa fastigheterna med bokfort virde som
kopeskilling. Affiaren omfattar 12 fastigheter, total kopeskilling 120,5 mnkr. Radhus, Stadshus,
Forvaltningshus, Kv. Kantorn samt Givle Brandstation #r nagra fastigheter som tas 6ver med
tilltrade 4 januari 2010. Maskinistgarden som tidigare varit forskola men varit tomstilld en tid
saldes ocksa efter arsskiftet motsvarande bokfort viarde 0,6 mnkr.
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Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Fortsatt tillvaxt i teknikparksomradet med bland annat utveckling av Stromvallen och
kringliggande omraden. Genom diverse projekt lyckas vi minska skadegorelsen pa vara fastigheter,
detta i sin tur leder till att vi kan ldgga mer pengar pa planerat underhall samt att vi far en mer
attraktiv, tryggare och snyggare livsmiljo for Givleborna. Okade energipriser moter vi med
minskad forbrukning. Nir konjunkturen utvecklas positivt minskar vakanserna inom det
kommersiella fastighetsbestandet.

Under de kommande aren kommer bolaget att mota ett antal pensioneringar vilket medfor 6kade
pensionskostnader samt att ett rekryteringsbehov uppstar. Bolaget ar vil forberett for detta.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Finansiella risker - Givle kommuns finanspolicy ligger till grund for bolagets egen beslutade
finanspolicy.

Underhdall - 1 det stora fastighetsbestandet ar det flera fastigheter som har ett eftersatt underhall.
Manga skolor dr uppforda pa 50-talet och det uppdiamda investeringsbehovet kommer dven
fortsdttningsvis att krdva stora underhallsatgirder. Det pagar idag en omfattande ombyggnation i
tva stora skolor (Stora Sétra och Polhemsskolan). Ytterligare skolor ligger med i kommunens
investeringsplan, men eftersom varje skola kriver 50-70 mnkr kommer det att ta tid innan alla
skolor &r atgirdade.

Forsdkringsrisk - Gavlefastigheter ar forsdkrade i Svenska Kommun Forsdkrings AB.

Marknadsrisk - 1 dagsldget dr vakanserna hogst inom det kommersiella fastighetsbestandet.
Vakansgraden dr knappt 7 %, vilket gor att det pagar ett intensivt arbete i foretaget med att fylla de
for tillfillet outhyrda ytorna. Inom verksamhetslokaler som star for drygt 90 % av fastigheterna ir
det en lag vakansgrad pa drygt 2 %.

Kdnslighetsanalys -
e Vakansgrad kommersiella fastigheter 1% +/- 0,3 mnkr
e Vakansgrad verksamhetslokaler 1% +/- 3,6 mnkr
e Rintor (Avser procentenhet) 1% +/- 15,0 mnkr
e Direkta kostnader 1% +/- 3,0 mnkr

Information om icke-finansiella resultatindikatorer

Personal - For att veta om vi var pa vig att na malen genomforde vi en omfattande
medarbetarundersokning. Tidigare ar har den genomf6rts i kommunkoncernen men i ar
genomfordes en egen i bolaget men med samma fragor som tidigare. Malsittning var att na samma
hoga index som tidigare. Tyvirr lyckades vi inte utan gick fran 4,66 till 4,33 pa en skala 1 - 6 dir 6
ar bist. Positivt var dock att 98 % svarade pa enkiiten och trots att arbetstillfredsstéllelsen, trivseln
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och det totala indexet dr mycket hogt ser vi att arbetsrelaterade besvir tyvérr 6kar. Malet att oka
frisktalen lyckades dock mycket vil.

Gavlefastigheter tillampar Géivle kommuns personalpolicy. Policyn frimjar en arbetsmiljé med
hilsa och jamstillda arbetsforhallanden. Medarbetarsamtal och en individuell utvecklingsplan tas
fram arligen.

Varje individ ska ha mojlighet till inflytande 6ver det egna arbetet och arbetsorganisationen samt ha
mojlighet till alternativa karridrvégar.

Ett friskvardsprogram anviénds for att dels 6ka personalens vilbefinnande, hélsa, arbetslust och
trivsel samt for att minska sjukfranvaron och arbetsskador.

Miljo - For Gavlefastigheter &r arbetet med savél klimatfragan som med den yttre och inre miljon i
fastigheterna viktig, for oss handlar det om den totala livsmiljon. For att minska var negativa
miljopaverkan gor vi en stor satsning pa energieffektivisering i vara fastigheter. Malséttning for
2009 var att vid uppviarmning av byggnader ska utslédppen av koldioxid (CO?) minska med 1 100
ton (18 %) i jamforelse med ar 2007. I den del av fastighetsbestandet som ingar i
energieffektiviseringsprojektet (EPC) etapp ett blev utfallet 1 900 ton, d.v.s. vi har minskat CO?
utsldppen med 31 %. En annan viktig faktor for inomhusmiljon r att vi underhaller vara
fastigheter. Malet var att ha max 30 % akut underhall och att istéllet 14gga 70 % pa det planerade
underhéllet. Aven hir lyckades vi och hamnade pé 29 % akut underhéll och 71 % planerat
underhall.

Hyresgdster och hyressdttning

Gavlefastigheters hyresgister bestar av Gavle kommun och dess koncernbolag, samt externa
hyresgister. Under hosten 2009 togs en ny hyresmodell fram i1 ndra samarbete med
kommunledningen och hyresgisterna. De forandringar som gjorts bygger bland annat pa att
Gavlefastigheter ska vara en dnnu mer professionell hyresvird 1 framtiden. Kortfattat innebér det att
Gavlefastigheter nu hanterar uppsagda och tomstillda fastigheter snabbare &@n i den tidigare
hyresmodellen da det var delad hyra tills ny hyresgést tilltritt. Modellen har varit ute pa remiss hos
vara hyresgister och de synpunkter som ldmnats pa modellens utformning var i huvudsak positiva.
Mellan Gavlefastigheter och de kommunala forvaltningarna finns upprittade hyresavtal. De flesta
av dessa avtal 16per fran och med 2010 pa en trearsperiod. Nar en storre investering gors i ett
objekt binder Gavlefastigheter upp hyresgisten pa en ldngre avtalsperiod, normalt upp till 20 ar.
For hyresgaster som e tillhor Gédvle kommun eller dess koncernbolag géller marknadsméissiga
villkor for hyressattning och avtalstid.
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Upphandlingar

En mycket stor del av verksamheten inom Gavlefastigheter upphandlas, det giller till exempel
konsulttjinster, byggentreprenader samt driftentreprenader. Nar anskaffning skall ske sa anvinder
vi oss antingen av ramavtal tecknade av Inkop Gévleborg, separata upphandlingar eller 1 vissa fall
sker direktupphandlingar. Vi &r en upphandlande enhet som ir skyldig att folja Lagen om offentlig
upphandling (LOU). LOU reglerar hur upphandling av varor, tjdnster och byggentreprenader skall
ske. Under aret har vi genomfort interna revisioner inriktade pa hur vi foljer LOU. Resultatet visar
pa att upphandlingarna handlagts pa ett korrekt sitt.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2009 2008 2007 2006 2005

Omsittning tkr 391552 397126 318 385 25906 25198
Resultat efter finansiella poster tkr 8 577 39279 1763 162 162
Balansomslutning tkr 1873442 1694116 1478440 276352 262234
Antal anstillda st 56 54 54 6 6
Balanslikviditet 1) % 34 20 28 21 75
Direktavkastning Y0 6,0 8,9 5,0 5,3 5,4
Soliditet % 8,1 9,0 9,8 6,1 8,1
Avkastning pa totalt kapital % 3.8 6,2 3,0 3,0 3,0
Vakansgrad, kommersiella lokaler % 6.8 0,8 1,6 2,0 1,8
Vakansgrad, verksamhetslokaler % 2.1 1,8 0,8

1) Outnyttjad kreditlimit 2009 uppgar till 11,6 mnkr

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel, kronor
Arets resultat, kronor

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att
vinstmedlen disponeras sa

att i ny rdkning overfors, kronor

Under 2009 har koncernbidrag limnats med 9 000 000 kr.

Vilket resulterar i en minskning av balanserade
vinstmedel med 6 633 000 kr.

-33 198
6 989 625

6 956 427

6 956 427

6 956 427
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Realisationsresultat pa forsalda anl tillg

Summa intikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Nedskrivningar av fastigheter

Aterféring av nedskrivning av fastigheter
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintikter

Rintekostnader

Summa resultat fran finansiella
investeringar

Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Not

2,3,4

3

8,9

2009

391 527
25

391552

-246 230
-29 168

-41 769
-10 850
4 975
-1 985

-325 027

66 525

4732
-62 680

-57 948

8 577

-1 587

6 990
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2008

380428
16 698

397 126

-228 981
-29 283

-40 012
0

0
-1344

-299 620

97 506

7051
-65 278

-58 227

39279

7770

31509
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter, inkl mark och
markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos moderforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos Givle kommun

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (280 000 aktier 4 kvotvirde 500 kr)
Reservfond

Not

10
11

12
13

15

2009-12-31

1 555909
3932
102 528

1 662 369

98 500
43 212

141 712

1 804 081

3759
41 555
13 337
10710

69 361

0

69 361

1 873 442

140 000
5373

145 373
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2008-12-31

1 488 647
4283
67 824

1560 754

98 500
2716

101 216

1 661 970

1 668

21 154
9322

32 144

2

32 146

1694116

140 000
5373

145 373
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Balansrikning

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Avsittningar

Avsittning for pensioner och liknande
forpliktelser

Uppskjutna skatter

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till Givle kommun

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till Gdvle kommun (inkl koncernkonto)
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

&~ B~

16

17

2009-12-31

-33
6 990

6 957

152 330

2034
10976

13 010

1 502 496

1 502 496

33 561
135949
24 121
517

2 544
8914

205 606

1 873 442

3870
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2008-12-31

-24 909
31509

6 600

151973

2017
11756

13773

1364 976

1364 976

36 290
98 315
15 147
281

4 046

9315

163 394

1694116

4596
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Forandringar i eget kapital

Ingaende balans 2008-01-01
Limnat koncernbidrag
Skatteeffekt av koncernbidrag
Arets resultat

Ingaende balans 2009-01-01
Limnat koncernbidrag

Skatteeffekt av koncernbidrag
Arets resultat

Eget kapital 2009-12-31

Aktie-

kapital
140 000

140 000

140 000

Reserv-
fond
5373

Fritt
eget
kapital
291
-35 000
9 800
31509

5373

5373

6 600

-9 000
2367
6 990

6 957
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Summa
eget
kapital
145 664
-35 000
9 800
31509

151 973

-9 000
2367
6 990

152 330
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Avskrivningar och nedskrivningar

Erhéllen réinta

Erlagd rinta

Fordandring av avsatt till pensioner

Avgar rearesultat vid forséljning av anldggningstillgangar

Summa

(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Statliga bidrag (EU-bidrag)

Salda materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga fordringar
Upptagna lan/amortering av skuld

Lamnat / Erhallet koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. De
redovisade kassaflodena omfattar endast transaktioner

som medfor in- eller utbetalningar. Likvida medel utgdrs
av kassa och bankmedel.

2009

66 525
47 644
4733
-62 680
17

1 960

58 199

-37 217
42212

63 194

-162 783
8 004
3559

-151 220

-40 496
137 520
-9 000
88 024
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2008

97 506
40 012
7051
-65 278
44

-15 353

63 982

-8 408
78 353

133 927

-329 489
9171
45782

-274 536

42 605
133 000
-35 000
140 605
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Redovisningsridets
rekommendationer 4-5, 7,9, 11-12, 16-17, 21-29 och Akutgruppsuttalanden samt uttalanden fran
Radet for finansiell rapportering. Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende
ar.

Bolagets siite
Gavlefastigheter Gidvle kommun AB bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag och har
sitt site 1 Gévle 1 Sverige. Kontorets adress dr Kungsbicksvigen 54, Box 975, 801 33 Givle.

Klassificering

Anldggningstillgangar, langfristiga skulder och avsittningar bestar i allt visentligt enbart av belopp
som forvintas atervinnas eller betalas efter mer én tolv manader riknat fran balansdagen.
Omsittningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i allt viasentligt enbart av belopp som
forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran balansdagen.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Intikter

Hyresintidkter periodiseras 1 enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintikter. Rénteintékter redovisas i1 enlighet med effektiv avkastning. Intdkterna
redovisas till det verkliga viardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas med avdrag for
lamnade rabatter.

Lanekostnader
Lanekostnader redovisas som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, forandringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som ir beslutade eller som &r aviserade och med stor sikerhet kommer
att faststdllas.

For poster som redovisas 1 resultatrdkningen, redovisas dven dirmed sammanhingande
skatteeffekter i resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.
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Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrdakningsmetoden pa alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira
skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning respektive upp- och nedskrivning
av fastigheter.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Vissa
lanekostnader aktiveras, se avsnitt om lanekostnader.

I bolaget redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period de uppkommer.

I bolaget klassificeras fastigheter som inte anvinds i bolagets rorelse och som innehas for langsiktig
uthyrning, som forvaltningsfastigheter.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader kommersiella 50 ar
Byggnader kommunal verksamhet 33 ar
Markanldggningar, kommersiella 50 ar
Markanldggningar, kommunal veksamhet 33 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar
Nedskrivningar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i virde gors en
bedomning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det berdknade
marknadsvirdet skrivs det redovisade virdet omedelbart ner till detta marknadsvérde.

Fastighetsvirden
Forvaltningen av de kommersiella fastigheterna sker 1 enlighet med tidigare framtagen
handlingsplan. Virderingen av dessa fastigheter baseras pa en prognos av framtida kassafloden.

Bolagets kommersiella fastighetsbestand bestar av dels ett dldre bestand och dels ett nyare bestand
knutna till Teknikparken i Hogskoleomradet.

Det dldre bestandet virderas utifran ett avkastningskrav om 8,5%. I dgardirektiven for bolaget
anges att bolaget skall ha en aktiv roll i uppbyggnaden av utvecklingsomradet i Teknikparken. Mot
bakgrund hérav stills ej nagra direkta avkastningskrav pa bolagets nyare fastighetsbestand. Med
hénsyn tagen till detta virderas det nyare bestandet utifran ett lagre avkastningskrav om 6,5%.

De kommersiella forvaltningsfastigheternas bedomda verkliga virde enligt gjord intern virdering
uppgar pa balansdagen till 302 mnkr (237,2 mnkr). Efter bedomning av marknadsvirden har
fastigheten Kungsbick 2:14, "Uppfinnaren", skrivits ned med 10,9 mnkr.
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Statliga stod

Statliga stod redovisas till verkligt virde nér det finns rimlig sdkerhet att stodet kommer att erhallas
och att bolaget kommer att uppfylla alla dirmed sammanhéngande villkor. Statliga st6d for
anskaffning av materiella anldggningstillgangar reducerar tillgangens redovisade virde.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella.

Finansiella instrument

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvintas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda osikra kundfordringar.

Finansiella fordringar
Finansiella fordringar som #r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt redovisas inledningsvis
till verkligt viarde minskat med eventuell reservering for virdeminskning.

Laneskulder
Laneskulder redovisas till nominellt virde.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgdngar, 6vriga som omsittningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning beridknas bli betalt.

Avsittningar
I bolaget finns avgiftsbestimda pensionsplaner.

I avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststillda avgifter till en separat juridisk enhet och har
ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Bolagets resultat belastas for kostnader i1 takt med
att formanerna intjinas.

Huvvuddelen av bolagets pensionsforpliktelser ticks genom att forsidkring tecknats hos
forsdakringsforetag. Vissa smérre pensionsataganden har inte sékerstillts genom forsdkring.
Kapitalvirdet for dessa utgors av nuvirdet for framtida forpliktelser och berdknas enligt aktuariella
grunder. Kapitalvirdet redovisas som avsittning i balansrikningen. Ovriga pensionskostnader
belastar rorelseresultatet.

Koncernbidrag och aktiesigartillskott

Foretaget redovisar koncernbidrag och aktiedgartillskott i enlighet med uttalandet fran Radet for
finansiell rapportering. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras 1
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Koncernbidrag redovisas enligt
ekonomisk innebord. Det innebér att koncernbidrag som ldmnats i syfte att minimera koncernens
totala skatt redovisas direkt mot balanserade vinstmedel efter avdrag for dess aktuella skatteeffekt.

Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser avser ataganden som inte redovisas som skuld eller avsittning pa grund av att
det antingen inte dr troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet
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eller att det inte kan goras en tillriackligt tillforlitlig uppskattning av beloppet.

Nyckeltalsdefinitioner
Balanslikviditet
Omsittningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning
Rorelseresultat med tillagg for avskrivningar i forhallande till anldggningarnas redovisade virden.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhdllande till balansomslutningen.

Vakansgrad
Outhyrd lokalyta i forhallande till total uthyrningsbar lokalyta.

Not 2 Intéikternas fordelning
2009 2008
I nettoomsittningen ingar intdkter fran:
Hyror kommersiella fastigheter 33318 32739
Hyror verksamhetsfastigheter 350 506 347 689
Ovriga intékter 7703 0
Summa 391 527 380428
Not 3 Operationella leasingkostnader
2009 2008

Leasingkostnader och leasingintikter avseende

operationella leasingavtal uppgar under aret till foljande:

Leasingkostnader 56414 50 867
Leasingintikter avseende objekt som uthyrs 357 375 350 261



Gavlefastigheter Gdvle kommun AB 17(26)
556009-9581

Not 4 Transaktioner med niirstaende

2009 2008
Uppgifter om moderforetaget
Moderforetag i den koncern dir Gavlefastigheter Givle Kommun AB &r dotterforetag och
koncernredovisning upprittas dr Givle Stadshus AB org nr 556507-1700 med site 1 Gévle.

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Nedan anges andelen av arets inkop och forsiljning avseende koncernforetag i forhallande till total
forsdljning och totala inkop.

Inkop (%) 53 35
Forsiljning (%) 89 90

Vid ink6p och forséljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer for prisséttning som
vid transaktioner med externa parter.

Inkop av varor och tjinster fran nirstaende
InkOp av varor och tjinster

Givle Stadshuskoncern 82 694 80 027
Giavle Kommun 29 553 23 786
Summa 112 247 103 813
Forsiljning av varor och tjinster till nirstaende

Forséljning

Givle Stadshuskoncern 124 351
Giavle Kommun 354 477 343 968
Summa 354 601 344 319

Rorelsefordringar/-skulder avseende nirstaende
Nedan anges fordringar/skulder fran forséiljning/inkop av varor/tjinster.

Fordringar pa nirstdende

Givle Stadshuskoncern - 1557
Givle Kommun 41 555 6 853
Summa 41 555 8410

Skulder till nirstaende:

Givle Stadshuskoncern 24 121 16 704
Givle Kommun 135 949 105 167
Summa 160 070 121 871

Lan fran nirstaende

Lan fran Givle Kommun:
Ingaende balans 1364976 1231976
Erhallna lan 150 000 133 000
Amortering -8 490
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2009
Utgaende balans 1 506 486
Lanet fran Gédvle Kommun rénteberiknas se vidare under not 7 upplaning.
Lan till andra niirstaende in ledande befattningshavare
Lan till Gévle Stadshus AB:
Ingaende balans 98 500
Utbetalda lan/amortering av lan -
Utgaende balans 98 500
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130 000
-31 500

98 500

Lanen till Gdvle Stadshus AB har affirsméssiga villkor. Rénteintdkten avseende lanen uppgick ar

20009 till 4.679 tkr. Lanet 16per tillsvidare och med 4,75 % rinta.

Avtal om avgangsvederlag

Med verkstillande direktoren har avtal triffats om avgangsvederlag uppgaende till 12 manadsloner.

Not 5 Ersiittning till revisorerna
2009
Revision
Revisionuppdrag, KPMG AB 177
Lekmannarevisorer 105
Summa 282
Not 6 Medelantal anstillda, loner, andra ersiattningar och sociala avgifter
2009
Medelantalet anstéllda, med fordelning pa kvinnor och
mén har uppgatt till
Kvinnor 14
Min 42

Totalt 56

14
40

54
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2009 2008
Loner och erséttningar har uppgatt till
Styrelsen och VD 1340 1357
Ovriga anstillda 18 275 17 536
Totala loner och erséttningar 19615 18 893
Sociala avgifter enligt lag och avtal 6 894 7579
Pensionskostnader (varav for styrelse och verkstéllande
direktor O tkr.(57 tkr )) 2 064 1 884
Totala loner, ersittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader 28 573 28 356
Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
2009 2008
Antal pa Varav Antal pa Varav
balansdagen kvinnor balansdagen kvinnor
Styrelseledamoter 14 50 % 14 50 %
Verkstillande direktorer och
andra ledande befattningshavare 5 40 % 5 40 %
Sjukfranvaro 2009 2008
Total sjukfranvaro 3,1 % 5.9 %
- langtidssjukfranvaro av totala sjukfranvaron 77,5 % 66,9 %
- sjukfranvaro for méin 3,7 % 7.4 %
- sjukfranvaro for kvinnor 1,3 % 1,6 %
- anstillda - 29 ar 0 % 0,9 %
- anstillda 30 - 49 ar 0,8 % 2.1 %

- anstillda 50 ar - 5,0 % 9,6 %
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Not 7 Upplaning

Réntebirande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till Givle kommun

Summa

Kortfristiga skulder
Skulder till Gidvle kommun
Fordringar Gédvle kommun

Summa
Summa rintebirande skulder

Réntekostnaderna for aret uppgar till 62,7 mnkr (65,3
mnkr). Samtliga lan dr formedlade genom Gévle
kommun.Bolagets genomsnittliga réntesats ar 4,14 %
(4,90%). Den 6vervigande delen av lanen utgors av lan
till fast rénta.

Bolagets limit uppgar till 70 mnkr (70 mnkr) for checkkrediten.

Forfallotidpunkt inom tva till fem ar
Forfallotidpunkt 6verstigande fem ar

Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatteeffekt koncernbidrag
Uppskjuten skatt

Summa

2009-12-31

1 502 496
1 502 496

62 352
0

62 352

1 564 848

1 182 496
320 000

1 502 496

2009

-2 367
780

-1 587
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2008-12-31

1364 976

1364 976

105 167
-6 852

98 315

1463 291

1 190 476
174 500

1364 976

-9 800
2030

-7770
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Not 9 Uppskjuten skatt

Arets uppskjutna skattekostnad/-intikt
Uppskjuten skattekostnad avseende temporira skillnader
Uppskjuten skatt i resultatrdkningen

Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget
kapital
Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa

Skillnad mellan bolagets skattekostnad och
skattekostnad baserad pa gillande skattesats
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Skatteffekt av ej avdragsgilla kostnader
Nedskrivningar

Aterféring av nedskrivning

Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Minskning/Okning av uppskjuten skatteskuld
Skattemissiga avskrivningar anldggningstillgangar
Forsidljning av fastigheter

Ovrigt ej skattepliktigt

Underskottsavdrag

Okning av inte redovisade, skattefordringar avseende
underskottsavdrag

Skattekostnad avseende tidigare taxering

Summa

Skattesats
Gillande skattesats 2009 adr 26,3% (28%)

Temporira skillnader

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive

2009
780

780

-2 367
-2 367

8577
-2 255

-2 853
1308
-431
780
927
-531
-2
1485
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skattemissiga virden dr olika. Temporira skillnader avseende foljande poster har resulterat i

uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar:

Uppskjutna skatteskulder
Anlédggningstillgangar
Skatteméssiga avskrivningar

Summa uppskjutna skatteskulder

10976
10976

11756
11756




Gavlefastigheter Gdvle kommun AB
556009-9581

2009
Avdragsgilla skillnader for vilka uppskjuten
skattefordran ej redovisas
Temporira skillnader avseende
Underskottsavdrag 54
Summa 54
Not 10 Aktiverad riinta avseende materiella anliiggningstillgangar
2009
I materiella anldggningstillgangars ackumulerade
anskaffningsvirde ingar aktiverad rinta enligt foljande:
Byggnader 1 046
Summa 1046
Not 11 Forvaltningsfastigheter inkl mark och markanlidggningar
2009-12-31
Byggnader
Ingaende anskaffningsvérden 1412018
Inkop 100 728
Statliga bidrag 0
Forsiljningar och utrangeringar -4 921
Lyft av jimkningsmoms 9174
Omklassificeringar av tidigare nedskrivningar 0
Omklassificeringar -30 996
Omklassificeringar av pagaende arbeten 58 611
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1526 266
Ingaende avskrivningar -100 149
Forsiljningar och utrangeringar 270
Arets avskrivningar -40 923
Omklassificeringar 0
Omklassificeringar av tidigare nedskrivningar 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -140 802
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5647
5647

2008

1 046

1046

2008-12-31

1361 256
240 369
-9 172
-29 476
0

16 831
-169 651
1 861

1412018

-54 518
4340
-36 256
3116
-16 831

-100 149
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Ingaende uppskrivningar

Arets fordandringar
Forsiljningar och utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Aterford nedskrivning

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Bokfort utgaende virde pa byggnader
Mark

Ingaende anskaffningsvérde

Inkop

Omklassificeringar

Forsiljningar

Bokfort utgaende virde pa mark
Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirde

Arets inkop

Arets forséljning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets forséljningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort virde pa markanliggningar

Utgaende bokfort viirde

2009-12-31

S | oo

-23 540
4 975
-10 850

-29 415

1 356 049

195 039
512

0

-833

194 718

6799
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2008-12-31

-3 116
3116

-20 565

-2 975

-23 540
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Statliga stod och bidrag

Bolaget har erhallit statligt stod om 8 004.
Anskaffningsvérdet har reducerats med motvarande
belopp.

Taxeringsvirden byggnader i Sverige

Taxeringsvirden mark 1 Sverige

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Arets fordandringar

-Inkop

-Forséljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets fordndringar

-Forséljningar och utrangeringar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13 Pagaende nyanlidggningar

Ingaende investeringar
Paborjade nyaldggningar under aret
Under aret genomférda omférdelningar

Utgaende nedlagda kostnader

2009-12-31

1031226
207 835

2009-12-31
9418

395
-85

9728
-5 136

51
-711

-5 796

3932

2009-12-31

67 825
93 313
-58 610

102 528
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2008-12-31

1031226
207 835

2008-12-31
9178

240
0

9418
-4 490

0
-646

-5 136

4282

2008-12-31

2707
66 979
-1861

67 825
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Not 14 Ovriga langfristiga fordringar

2009 2008
Ingéende anskaffningsvirden 2716 13 821
Tillkommande fordringar 19 320 9755
Omklassificeringar 30 996 0
Avgar till korta fordringar -9 820 -20 860
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 43 212 2716
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2009-12-31 2008-12-31
Forutbetalda kostnader 10 710 9322
10710 9322
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2009-12-31 2008-12-31
Upplupna semesterloner 1298 1273
Upplupna sociala avgifter 950 464
Ovriga poster 6 666 7578
Summa 8914 9315
Not 17 Ansvarsforbindelser
2009-12-31 2008-12-31
Ovriga ansvarsforbindelser 3870 4596

Summa ansvarsforbindelser 3870 4 596



Gavlefastigheter Gdvle kommun AB
556009-9581

26(26)

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman 2010-05-18 for faststillelse.
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