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Forvaltningsber attelse

Agarforhallanden

Gavlefastigheter Gavle kommun AB &r ett hel8gt dotterbolag till Gavle Stadshus AB med
organisationsnummer 556507-1700 som i sin tur & helé&gt dotterbolag till Gavle kommun med
organisationsnummer 212000-2338.

| koncernen ingar moderbolaget Gavlefastigheter Gavle kommun AB, samt detill 100% &gda
dotterbolagen Markbyggarna Gavle kommun AB, Gévle Parkeringsservice AB, Gavle Flygplats AB
samt Utveckling i Gavle AB somi sintur 8ger 100% av aktiernai Urfjéllet Gavle AB och Gavle
Teknikcenter Fastighet AB.

Verksamhet

Gavlefastigheter och dess dotterbolag ska tillhandahdlla andamal senliga, attraktiva och prisvéarda
lokaler for kommunala verksamheter. Samt underlé&tta och medverkatill ny- och ometableringar av
sma och medelstora foretag. Vidare skall koncernen tillhandahallatjanster inom markentreprenader,
barmarksunderhall, parkunderhdll samt dven parkeringsrorel se och parkeringstvervakning.
Koncernen skall ocksa driva och utveckla regionens flygplatsverksamhet genom Géavle Flygplats AB

Gavlefastigheter och dess dotterbolag arbetar med balanserad styrning och de mal som beslutas av
bolagets styrelse. Dessamal &r sedan kopplade till métbara styrtal som tillsammans med planerade
aktiviteter foljs upp i bolaget per tertial. De styrtal och aktiviteter som stéms av finns redovisade i
bolagets affarsplan.

Gavlefastigheter &ger och forvaltar 504 000 kvm lokaler fordel ade pa 286 olika objekt.

Handelser under rakenskapsar et

En sammanfattning av de viktigaste handel serna som paverkat GFAB under 2014.

Skapandet av GFAB Koncernen genom bolagisering av dotterbolaget Markbyggarna AB, vilket
genomfordes 2014-03-01.

Inférandet av komponentredovisning. Ett stort och komplext arbete som resulterat i att en byggnad
delasini fler komponenter och en férandrad syn panér en utgift skall aktiveras eller €.

Start av bygget med ny fotbollsarena pa Gavlehov (Gavlevallen), ett projekt som fortlOpt pa ett bra
sétt och skavarafardigt enligt tidplan 2015-05-15.

Start av ombyggnationen av Vallbacksskolan till nytt hdgstadium. Ombyggnationen ska vara fardigt
enligt tidsplan till héstterminen 2015.

Efter Kommunfullmaktiges beslut i juni 2014 har i juni har Gavle flygplats och
Parkeringsverksamheten i Gavle kommun bolagiserats. GFAB driver verksamheternai dessanya
bolag fran 2015, Gavle Flygplats AB och Gavle Parkeringsservice AB.
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Under 2014 har GFAB tillsammans med Kultur och Fritidsférvaltningen samt Gavle Energi AB
genomfort ett energieffektiviseringsprojekt pa Gavle kommuns 27 fritidsanldggningar. Ett
samarbetsprojekt som sa har langt varit mycket lyckat.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Ett Gavle som vaxer kréver fler forskolor, utvecklade grundskolor, moderna gymnasieskolor och fler
fritidsanlaggningar. Ett Gavle som vaxer paett hdllbart sétt maste ha ett gott utbud av kultur i va
underhdllna kulturbyggnader. Ett Gévle som vaxer medfor ett storre dlitage pa stadens gator, parker
och gronytor. Allt detta stéller krav pa god strategisk planering. Skotsel och underhdllsplaner for alla
fastigheter, gator, parker och gronytor.

Ett av kommande &rs stora utmaningar & den nuvarande investeringstakten inom Gévle kommun. Har
jobbar bolaget mycket aktivt med en langsiktig projektplanering for att anvanda resurser padet alra
mest optimal a séttet.

Underhdllsbehovet pa véarafastigheter & ocksa ett av kommande ars allra storsta utmaningar samt
aven hur bolaget skall kunnabidratill utvecklingen av teknikparksomradet och hur vi kan fortsétta
utveckla Radhuset till att bli attraktivt for tankbara hyresgéaster

Gévles politiker har beslutat om ett miljdstrategiskt program som ska styra och samordna kommunens
arbete med miljofragor. Utifran Gavle kommuns miljostrategiska program har Gavlefastigheter
koncernen ambitionen och malen att varaledande kommunala koncern vad avser miljoarbete.
Koncernen ska arbeta med att energieffektivisera fastigheterna, minska transporterna, anvanda eller
atervinna det som anvandsi verksamheterna och inte minst andra bolagens konsumtionsmonster.

Gavlefastigheter befinner sig i en expansiv fas dér tva nya verksamheter tas dver vid arssiktftet.
Koncernen far via Gévle Parkeringsservice AB och Gavle Flygplats AB uppdraget att skéta
kommunens parekeringsovervakning och driva parkeringsrorel se samt att driva regionflygplatsen
strax utanfor Gavle.

I nformation om risker och osaker hetsfaktorer

Strategiska risker

Foretagsstyrnings- och policyrisker hanteras genom att Gavlefastigheter kontinuerligt utvecklar

internkontrollen. Intern spridning av information sékerstalls genom bolagets |edningssystem och
processer. Risker forknippade med verksamhetsutveckling sasom storre ny- eller ombyggnation
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hanteras genom de specifika projektorgani sationer som organiseras for de olika projekten. Att
utveckla arbetet med att tillampa XLPM som projektmetodik & mycket viktigt for att ytterligare
stérka riskhanteringen.

Mer langsiktigarisker hanterasi forsta hand vid styrelsens behandling av bolagens strategiska
planering. | samband med detta utvarderas och diskuteras Gavlefastigheters affarsplanering bade
utifrén externa och interna paverkansfaktorer.

Operationellarisker

Gavlefastigheters fastighetsbestand hyrstill ndrmare 90 procent av kommunal verksamhet. Detta
innebér att merparten av bolagets hyresgaster bestar av stabila och solida hyresgaster. | gengalld ar
bolaget mycket beroende av en typ av verksamhet vilket i sig & enrisk. Att aktivt arbeta med

optimala vakansgrader bade for att hdlla bolagets hyresnivaer mot dess hyresgaster salaga som
majligt men &ven att kunna vara flexibla dalokalbehov uppstér &r ett prioriterat arbete inom
Gavlefastigheter.

Inom bolagets stora bestand av fastigheter finns det ett flertal objekt med ett eftersatt underhall.
Manga byggnader &r uppforda pa 50-talet och det uppdamda underhdllsbehovet kommer dven
fortsattningsvis att kréva stora underhallsatgérder.

Finansiellarisker

Utdver strategiskarisker och verksamhetsrisker & Gavlefastigheter exponerat for olika finansiella
risker. Dessa & huvudsakligen hanforligatill rantor, likviditet samt upplaning. Dessarisker hanterasi
enlighet med den finansiella strategi som antagits av bolagets styrelse och vars grund kommer fran
Gévle Stadshuskoncernens finanspolicy.

Vardefdrandring i balansrékningen

Utdver definansiellarisker som reglerasi den av Gavlefastigheters styrelse antagna finansiella
strategin finns aven risk for vardeforandring i balansrékningen. For provning av tillgangsvéarden samt
aven vérdering av skuldposter i balansrakningen tilléampas ett strukturerat arbetssétt. Bolagets
balansrékning innehdller stora fastighetsvarden och véardet pa dennatillgangspost provas arligen och
oftare om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov.

Kandlighetsanalys:

Per balansdagen har bolaget foljande. | det kommunala bestandet uppgar vakansgraden till 2,10%,
vilket motsvarar 8688 m2, medan vakansgraden i det kommersiella bestandet uppgar till 13,56%,
vilket motsvarar 6115 m2.

Vakansgrad kommersiella fastigheter 1% +/- 0,4 mkr
Vakansgrad kommunala fastigheter 1% +/- 4,2 mkr
Rantor (Avser procentenhet) 1% +/- 19,8 mkr

Direkta kostnader 1% +/- 3,6 mkr
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I ntern kontroll

Syrelsens arbete

Enligt Gavlefastigheters bolagsordning skall styrelsen besta av 1agst 5ju och hdgst nio ledaméter med
fem styrelsesuppleanter. Rétt att nérvara pa styrel ssmétena har &ven tva personer utsedda av
arbetstagarorganisationerna. Dessa har yttranderétt men ingen rostrétt.

Styrelsens arbete foljer en foredragningsplan med fasta punkter sasom manadsrapport, finansrapport
samt V D:s informationspunkt. Ordféranden leder och fordelar styrelsearbetet samt ser till att

angel agna fragor utover de fasta punkterna pa dagordningen blir behandlade. Till sin hjélp att bereda
och faststédlla dagordning for styrelsemotena har ordforande ett sérskilt beredningsutskott bestdende
av ytterligare tvastyrel seledaméter samt VD och styrelsesekreterare. Styrelsens arbete regleras av den
arbetsordning som styrelsen arligen faststaller samt genom den instruktionen rérande

arbetsfordel ningen mellan styrelsen och verkstallande direktdren.

Antal styrelsemoten under 2014 &r nio, utdver bolagsstamma och konstituerande mate.
Den genomsnittliga narvaron pa styrelsemotena ar hdg, dven nér det géller
suppleanterna.

Intern kontroll

Basen for den interna kontrollen avseende den finansiella rapporteringen utgors av kontrollmiljon
med organisation, beslutsvégar, funktionsbeskrivningar samt delegationsordningar och ansvar som
dokumenteras och kommunicerasi styrande dokument sasom interna policys, riktlinjer, manualer och
koder. Exempel padetta ar arbetsfordelningen mellan &enasidan VD och & andra sidan styrelsen,
instruktioner for attestrétt samt redovisnings- och rapporteringsinstruktioner.

Dokumentation avseende principer och former for rapportering intern styrning, kontroll och
uppfoljning kommer att finnas samlad | Gavlefastigheters kvalitet - och miljéhandbok som for
narvarande ar under uppbyggnad. For att fa ytterligare effektivitet i arbetet med intern kontroll har
Gavlefastigheter ocksa anstéllt en kvalitets - och miljosamordnare vars huvudfokus kommer att vara
att kartldgga och dokumentera processer, upprétta rutiner och instruktioner for att ytterligare stérka
den interna kontrollen inom bolaget.

Varje avdelningschef ansvarar for forekomsten av god intern kontroll. Ekonomichefen ansvarar for
att folja upp och sékerstélla att Gavlefastigheters bokforings- och redovisningsrutiner f6ljs upp samt
att gallande policys och principer efterlevs.

I nformation om icke-finansiella resultatindikator er

Personal - Gavlefastigheter tillampar Gavle kommuns personal policy. Policyn framjar en arbetsmiljo
med halsa och jamstéllda arbetsférhallanden. Medarbetarsamtal och en individuell utvecklingsplan
tas fram arligen. Varje individ ska hamajlighet till inflytande 6ver det egna arbetet och
arbetsorganisationen. Vidare uppmuntrar bolaget medarbetarna och ger méjlighet till alternativa
karriarvagar. Friskvardsprogram anvands for att dels oka personalens véalbefinnande, halsa, arbetslust
och trivsel samt for att minska sjukfranvaron och arbetsskador.
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Miljo - Gavlefastigheter stravar efter att vara fastigheter ska belasta miljon salite som maéjligt. For att
minska bolagets miljopaverkan har bolaget genomfort ett stort EPC-projekt paflertalet av vara
fastigheter. Under 2014 har GFAB tillsammans med Kultur och Fritidsférvaltningen samt Gavle
Energi AB genomfort annu ett energieffektiviseringsprojekt pa Gavle kommuns 27
fritidsanlaggningar. Ett samarbetsprojekt som sa héar 1angt varit mycket lyckat.

Hyresgaster och hyressattning- Mellan Gavlefastigheter och de kommunala férvaltningarna finns
uppréttade hyresavtal. De flesta av dessa avtal |0per pa en tredrsperiod. Nér en storre investering gors
i ett objekt binder Gavlefastigheter upp hyresgéasten pa en langre avtalsperiod, normalt upp till 20 &r.
For hyresgéster som g tillhor Géavle kommun eller dess koncernbolag galler marknadsmaéssiga villkor
for hyresséttning och avtalstid.

Upphandlingar - En mycket stor del av verksamheten inom Gavlefastigheter upphandlas, det géller
till exempel konsulttjanster, byggentreprenader samt driftentreprenader. Nar anskaffning skall ske sa
anvander vi 0ss antingen av ramavtal tecknade av Inkop Gavleborg, separata upphandlingar eller i
vissafall sker direktupphandlingar. Vi & en upphandlande enhet som &r skyldig att félja Lagen om
offentlig upphandling (LOU). LOU reglerar hur upphandling av varor, tjanster och
byggentreprenader skall ske.

Flerarsamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Gavlefastigheter koncernen fortsatter att visa goda resultatnivaer fran den 16pande verksamheten.
Resultatet efter finansiella poster uppgar till 15,7 mkr for 2014. Resultatet & dock ojamnt fordelat
inom koncernen dar Gavlefastigheter levererar nagot mer an agarkravet och Markbyggarnalégre an
agarkravet.

Jamfort mot foregdende ar har den snofattiga vintern haft en positiv effekt pa koncernens
resultatnivéer. Aven om en snofattig vinter sl&r hért mot Markbyggarna beréknas dnda nettoeffekten
vara positiv for koncernen da Gavlefastigheter tjanar vasentligt paen snofattig vinter bade ur ett for
snorojnings- och energiperspektiv. Rent allmant kan man aven saga att
energieffektiviseringsprojektet, EPC, har givit positivalangsiktiga effekter pa kostnadssidan vilket
aven dettabidrar till en allmant okad resultatnivai bolaget.

Rantenivaerna & fortsatt gynnsamma vilket bidrar att halla nere kostnaderna fér koncernens
upplaning. Rantekostnadsl aget ligger i stort sett pa en of dréndrad niva trots en 6kad skuldséttning
jamfort mot motsvarande period foregaende &r.

Bolaget bedomer att arseffekten av inforandet av komponentredovisning uppgar till ca 10 mkr i 6kade
avskrivningar jamfort med foregaende regelverk samt ca 7 mkr i aktiverad istédllet for kostnadsford
planerat underhall.

For Markbyggarnas del har arbetet paborjats med att oka produktionen och forbattra orderl dget for
bolaget. Detta gors framférallt med en tét kunddialog och aktiv marknadsféring. En ny
prissattningsstrategi haller pa att arbetas fram och kostnadsstrukturen ses 6ver. Bolaget har dven
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aviserat foréndringar i timpriser mot kund.

Koncernens investeringar uppgar till 256,4 mkr och foljer bolagets lyftplan. Vallbacksskolans
ombyggnad och nybyggnation av fotbollsarena Gavlehov pagar for fullt och bergknas bli fardiga
enligt tidsplanerna. Utbyggnad av Sofiedal sgarden, 6verbyggnad av Brynasvallen och ombyggnad av
Stadshuset entre och reception ar fardigstalltda under 2014.

Nybyggnation av sporthallar Sétradsen byggstart beraknas till april 2015 och projektet berdknas till
200 mkr. Investeringsutgifterna for 2014 foljer investeringsplanen men med en viss forskjutning till
2015.

Handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga handelser som vasentligt paverkar bolagets stallning har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

2014 2013 2012 2011 2010
M oder bolag
Omséttning tkr 483393 512606 481533 442812 419910
Resultat efter finansiella poster tkr 14 700 5543 20610 4200 -34373
Balansomslutning tkr 2476110 2359970 2245489 2244025 2097 696
Antal anstéllda st 59 55 51 49 51
Balandlikviditet 1) % 61 59 80 66 36
Direktavkastning % 35 35 4,7 7,1 4,6
Soliditet % 8,6 7,7 7,7 6,9 6,9
Avkastning patotalt kapital % 3,2 31 4,3 3,7 1,6
Vakansgrad, kommersiellalokaler % 13,6 9,9 2,8 1,0 2,0
Vakansgrad, kommunala lokaler % 2,1 0,5 11 1,2 0,5

1) Outnyttjad kreditlimit 2014 uppgar till 69,8 mnkr av total beviljad kredit om 90 mkr
Nyckeltal sdefinitioner framgar av not 1

Koncern

Omséttning tkr 538074
Resultat efter finansiella poster tkr 15695
Balansomslutning tkr 2503 599
Antal anstéllda st 127
Balandlikviditet 2) % 70
Direktavkastning % 35
Soliditet % 8,7
Avkastning patotalt kapital % 3,2
Vakansgrad, kommersiellalokaler % 13,6
Vakansgrad, kommunala lokaler % 2,1

2) Outnyttjad kreditlimit 2014 uppgar till 77,5 mkr av totalt beviljad kredit om 110 mkr.
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Fordag till vinstdisposition
Till &rsstammans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Aretsresultat

kronor
Styrelsen foredar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rékning 6verfors

kronor

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat
och balansrakning med till&ggsupplysningar.

61 221 070

-45012 119

16 208 951

16 208 951

16 208 951

8(39)
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Resultatrékning

Nettoomsattning
Aktiverat arbete for egen rékning
Ovrigarorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader

Personal kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorel sekostnader

Summa r 6relsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande
resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Aretsforlust

Koncernen
Not 2014

2 533 601
2 3417
2 1056

538 074

-19 096
3,4,5 -290 508
6 -65 738

-84 162
-2 185

-461 689

76 385

3939
-64 628

~N B

-60 689

15 696

8 -52 500
11 909

-24 895
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M oder bolaget
2014 2013
476 817 509 423
3417 3183
3159 0
483 393 512 606
0 0
-278 271 -321 972
-36 265 -34 872
-91 330 -85 928
-2 182 -164
-408 048 -442 936
75 345 69 670
3937 4072
-64 582 -68 199
-60 645 -64 127
14 700 5543
-75750 -57 500
16 038 14 072
-45 012 -37 885
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Balansrékning Koncernen
Not 2014-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
M ateriella anl aggningstill gangar
Byggnader och mark 11 10727
Forvaltningsfastigheter 12 1975 377
Investeringar i annans fastighet 13 4 865
Maskiner och andra tekniska
anléggningar 14 3786
Inventarier, verktyg och
installationer 15 119 083
Pagaende nyanl &ggningar 16 191 797
2305635
Finansi ella anl aggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 17 0
Fordringar hos koncernforetag 4 100 890
Andelar i bostadsrattsforeningar 18 473
Uppskjutna skattefordringar 10 25 376
Andra langfristiga fordringar 19 17 866
144 605
Summa anlaggningstillgangar 2 450 240
Omsiéttningstillgangar
Varulager m.m
Ravaror och férnddenheter 2778
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9224
Fordringar hos Gévle kommun 4 15315
Fordringar hos koncernforetag 416
Aktuella skattefordringar 9 5003
Ovriga kortfristiga fordringar 94384
Forutbetal da kostnader och
upplupna intakter 20 10908

50 350
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M oder bolaget
2014-12-31 2013-12-31
10 727 11187
1 959 906 1 956 942
4 866 5190
0 0
119001 104 530
191 797 57 696
2 286 297 2135545
7 200 50
100 990 98 500
473 473
25 369 9330
17518 25877
151 550 134 230
2437 847 2269 775
0 0
334 3143
1546 61 260
10270 2881
3785 1835
8 477 8 863
10831 12 213
38 263 90 195
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Balansrakning

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summatillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (280 000 aktier)
Bundna reserver

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade r eserver

Avsattningar

Avséttning for pensioner och
liknande forpliktel ser
Uppskjutna skatter

Ovriga avsittningar

Summa avsattningar

L angfristiga skulder
Skulder till Gavle kommun
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

L everantorsskul der
Skulder till Gavle kommun
Skulder till koncernbolag

Not

21, 22,23

10
24

Koncernen
2014-12-31

231

53 359

2503 599

140 000
5374

145 374

96 944
-24 896

72 048

217 422

o

2021
14 212
525

16 758

2070314
12913

2083 227
73700

78 498
14 407
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M oder bolaget
2014-12-31 2013-12-31
0 0
38 263 90 195
2476 110 2359 970
140 000 140 000
5374 5373
145 374 145 373
61 221 38 106
-45 012 -37 885
16 209 221
161 583 145 594
64 600 45 800
2021 2183
0 0
0 0
2021 2183
2070314 1 955 876
0 8500
2070 314 1964 376
65 388 48 964
77 815 123 815
22 297 16 053
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Balansrakning

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och
skulder

Stallda séker heter

Ansvar sfor bindel ser

Not

25

26

27

Koncernen
2014-12-31

5824

13763

186 192

2503 599

13597

239

12(38)

M oder bolaget
2014-12-31 2013-12-31
3788 3320
8304 9865

177592 202 017

2476110 2359970

13597 13597

239 965



Gavlefastigheter Gavle kommun AB
556009-9581

K assafl6desanalys

Den |6pande ver ksamheten

Rorel seresultat fore finansiella poster
Avskrivningar och nedskrivningar
Erhallen ranta

Erlagd ranta

-Foréandring av avsatt till pensioner
Avgar rearesultat vid forsaljning av
anlaggningstillgangar

Ovriga g likviditetspaverkande poster
Forandring 6vriga avsattningar
Nedskrivningar

Summa

Okning av varulager
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorel seskul der

K assaflode fran den |6pande verksamheten

I nvesteringsver ksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Salda finansiella anl &ggningstillgangar

Salda anlaggningstillgangar

Forvarv av dotterbolag

K assaflode fran investeringsver ksamheten

Koncernen
2014

76 385
92 918
3938
-64 628
-162

2185
0

525

-8 756

102 405

-2778
39 893
-24 325

115195

-256 436
0
0
0

-256 436
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M oder bolaget
2014 2013
75 345 69 669
91 330 85928
3937 4072
-64 582 -68 199
-163 101
11831 164
0 -153
0 -7 324
-12 796 0
104 902 84 258
0 0
51 930 -19 643
-24 424 45 228
132 408 109 843
-251 022 -176 878
9906 0
0 1500
-7 150 -50
-248 266 -175 428
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K assafl6desanalys

Finansieringsver ksamheten

Forandring av langfristiga fordringar
Upptagna lan/amortering av skuld

Forandring 6vrig langfristig skuld
Amortering av an

Lamnat / Erhallet koncernbidrag

Erhallet aktiedgartillskott

K assaflode fran finansieringsver ksamheten

Aretskassaflode
Likvida medel vid aretsborjan

Likvida medel vid arets dut

Kassafl 6desanal ysen uppréttas enligt indirekt metod.

De redovisade kassafl 6dena omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Likvida medel utgors av kassa och bankmedel.

Koncernen
2014

5621
120 000
13615
-6 263
-52 500
61 000
141 473

232
0

232

14(38)

M oder bolaget
2014 2013
5869 3981
120 000 80 000
-7 798 -1884
-6 263 -8013
-56 950 -43 000
61 000 34500
115858 65 584
0 -1
0 0
0 -1
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Gavlefastigheter Gavle kommun ABs arsredovisning och koncernredovisning har uppréttats enligt
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmannaréd BFNAR 2012:1 Ars- och
koncernredovisning (K 3). Redovisningsprinciperna ér of dréandrade i jamforel se med foregaende ar.

Fr o m rékenskapsaret 2014 uppréttas ars- och koncernredovisningarna med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmannaréd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K 3). Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
almannaréd forutom BFNAR 2008:1 (K 2) och BFNAR 2012:1 (K 3). Overgangen har gjortsi
enlighet med foreskrifternai K3s kapitel 35, vilket bland annat innebér att jamforel setalen for 2013
har réknats om och att omraknade jamforel setal presenterasi samtligarakningar och noter. Effekterna
av Overgangen visasi not 21.

Bolagets sate
Gavlefastigheter Gavle kommun AB har sitt sétei Géavle. Kontorets adress ar Kungsbacksvégen 54,
Box 975, 801 33 Gavle.

Koncernredovisning

Gavlefastigheter Gavle kommun AB uppréttar koncernredovisning. Uppgifter om koncernforetag
finnsi not 17. Dotterforetagen inkluderasi koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestammande inflytandet 6verforstill koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och
med den dag da det bestammande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut ar uppréttat enligt forvarvsmetoden. Forvéarvstidpunkten & den tidpunkt da det
bestammande inflytandet erhdlls. |dentifierbaratillgangar och skulder vérderas inledningsvistill
verkliga véarden vid forvarvstidpunkten. Minoritetens andel av de forvarvade nettotillgangarna
varderastill verkligt véarde. Goodwill utgors av mellanskillnaden mellan de forvarvade identifierbara
nettotillgangarna vid forvarvstillfalet och anskaffningsvardet inklusive véardet av minoritetsintresset
och vérderasinitialt till anskaffningsvérdet. Mellanhavanden mellan koncernforetag eliminerasi sin
hel het.

Vérderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderatstill anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intékter

Hyresintakter periodiserasi enlighet med hyresavtal. Dettainnebér att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintékter. Ranteintakter redovisasi enlighet med effektiv avkastning. Intékterna
redovisastill det verkligavardet av vad som erhallits eller kommer att erhdllas med avdrag for
[&mnade rabatter.

Tjansteuppdrag
For tjansteuppdrag pa ldpande rakning redovisas inkomsten som &r hanforlig till ett utfort
tjansteuppdrag som intakt i takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.

| defall utfallet av ett uppdrag inte kan beréknas pa ett tillforlitligt satt, redovisas intakter endast i den
utstrackning som motsvaras av de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas av
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bestallaren. En befarad forlust pa ett uppdrag redovisas omgaende som kostnad.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa bal ansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore bal ansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnader som hanfor sig till investeringar i dotterféretag
redovisasintei koncernredovisningen, da moderforetaget i samtligafall kan styratidpunkten for
aterforing av de temporéra skillnaderna och det inte bedéms sannolikt att en aterforing sker inom
overskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisasi den utstrackning det & sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida
beskattning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finnsen legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisasi resultatrakningen om inte skatten &
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa allatemporara skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga varden patillgangar och skulder. De temporara
skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning respektive upp- och nedskrivning av
fastigheter.

M ateriella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan hanforastill forvarvet av tillgangen.

Né&r en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar och som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet om de beraknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda okar i forhdlandetill tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for |10pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| bolaget klassificeras fastigheter som inte anvandsi bolagets rorelse och som innehas for langsiktig
uthyrning som férvaltningsfastigheter.

| samband med fastighetsforvarv beddms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och dterstéllande av platsen. | sddanafall gors en avséttning och anskaffningsvéardet okas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorel sekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
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Naér tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvarde. Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivsinte av. Linjér
avskrivningsmetod anvands for 6vrigatyper av materiellatillgangar.

Foljande avskrivningstider till&ampas:

Stomme och grund 80 &
Byggnad ute (tak och fasad) 40 &
Byggnad inne (vagg, tak, golv) 20 &
Stadigvarande inventarier (kok, WC/badrum, |&ktare) 20 &
Installationer (el, IT, VVS, ventilation, styr och reg.) 20 &
Ovrigt (konsultkostnader, myndighetsavg etc) 20 &
Markanl&ggningar for kommersiell verksamhet 20 &
Markanl&ggningar for kommunal verksamhet 20 &
Inventarier, verktyg och install ationer 5-20 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar

Nér det finns en indikation paatt en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i varde gors en
beddmning av dess redovisade vérde. | defall det redovisade vérdet 6verstiger det berdknade
marknadsvardet och vardenedgangen beddms som bestaende skrivs det redovisade vardet omedel bart
ner till detta marknadsvérde

Upplysningar om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Bolagets fastighetsbestand kan delas in i tva verksamhetsomraden. Ett med kommunala hyresgaster,
som star for ca90% av total uthyrningsbar yta, samt ett med 6vriga hyresgaster, det kommersiella
verksamhetsomrédet. Fér den kommunala delen géller principen sjalvkostnadsprisséttning vilket
innebér att hyresmodellen vart tredje ar revideras mot forvaltningarnainom Gavle kommun. |
samband med detta tecknas nya tredriga hyresavtal med forvaltningarnainom Gavle kommun. Det
bokforda vardena pa fastigheterna kan darmed forsvaras med det tredriga hyreskontraktet som
sékerhet.

De kommersiellafastigheterna varderas post for post. Vid kontrollvérdering tillémpas FAR:s
rekommendation om avkastningsvarde. Véardet beréknas genom en diskontering av fastighetens
framtida driftnetto (fore administration, rantor och avskrivningar) i foretagets verksamhet. Vid
berdkning av driftnetto raknas intakterna pa framtida hyresintakter utifran avtal samt uppskattningar
av framtidaintakter paidag vakantalokaler. Vid berdkningen av kostnaderna anvands bade
genomsnittliga verkliga kostnader (fem senaste aren) for varje enskild fastighet samt &ven
branschspecifika nyckeltal.

De arliga driftnettona och restvardet diskonterastill vardetidpunkten med en kalkylranta som
motsvarar marknadens krav patotal avkastning for den aktuellatypen av fastighet. | kalkylrantan
ingar en riskfri realranta, kompensation for inflationsforvantningar samt ett riskpaslag som &r
varierande for olikafastighetstyper och geografiska delmarknader.

Efter genomford véardering i enlighet med ovan beskrivna konstateras att verkligt véarde pa koncernens
forvaltningsfastigheter uppgar till 1 975 mkr vilket ocksa motsvarar redovisat varde.

Statliga stéd

Statliga stod redovisas till verkligt varde nér det finns rimlig sakerhet att stodet kommer att erhdllas
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och att bolaget kommer att uppfylla alla déarmed sammanhéngande villkor. Statliga stod for
anskaffning av materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgangens redovisade vérde.

L easingavtal

Samtligaleasingavtal redovisas som operationella. Leasingavgifternaenligt operationella
leasingavtal, inklusive forsta forhojd hyra men exklusive

utgifter for tjanster som forsakring och underhal, redovisas som intakt linjart ver leasing-
perioden.

Finansiellatillgangar och skulder

Kundfordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddomda osékra fordringar.

Finansiellafordringar
Finansiellafordringar som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt redovisas inledningsvis till
verkligt varde minskat med eventuell reservering for vardeminskning.

L &neskulder
L aneskulder redovisastill nominellt varde.

Varulager
Varulagret varderastill det 1&gsta av anskaffningsvardet och nettof 6rséljningsvéardet.
Anskaffningsvardet faststélls med anvandning av forst in, forst ut-metoden (FIFU).

Avsattningar
Foretaget gor en avsattning nér det finns en legal eller informell forpliktel se och en tillforlitlig
uppskattning av bel oppet kan goras.

Huvvuddelen av bolagets pensionsforpliktel ser tacks genom att forsékring tecknats hos
forsakringsforetag. Vissa smarre pensionsataganden har inte sakerstallts genom forsakring.
Kapitalvardet for dessa utgors av nuvardet for framtida forpliktel ser och beréknas enligt aktuariella
grunder. K apitalvardet redovisas som avsattning i balansrakningen. Ovriga pensionskostnader
belastar rorel seresultatet.

Ersattningar till anstallda

Kortfristigaersdttningar: Kortfristiga ersattningar i koncernen utgors av 16n, sociala avgifter, betald
semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och bonus. Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad
och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Ersattningar efter avslutad anstéllning: | Gavlefastigheter och dess dotterbol ag forekommer savél
avgiftsbestamda som formansbestamda pensionsplaner. | bagge planerna betalar foretaget faststéllda
avgifter till ett annat foretag och har inte ndgon legal eller informell forpliktelse att betala nagot
ytterligare &ven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt dtagande. Koncernens resultat bel astas
for kostnader i takt med att de anstélldas tjanster utforts.
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Ersattningar vid uppsagning: Erséttningar vid uppsagning utgar da nagot foretag inom koncernen
bedutar att avduta en anstéllning fore den normala tidpunkten for anstéllningens upphorande eller da
en anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig avgang i utbyte mot sddan erséttning. Om
erséttningen inte ger foretaget nagon framtida ekonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad
nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse att |amna sadan erséttning. Erséttningen véarderas
till den béasta uppskattningen av den erséttning som skulle kravas for att regleraforpliktel sen pa
balansdagen.

K assaflddesanalys
K assafl 6desanal ysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafl6det omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

M oder for etagets redovisnings- och varderingsprinciper
Samma redovisnings- och véarderingsprinciper tilldmpasi moderforetaget som i koncernen.

Ansvar sforbindelser

Ansvarsforbindelser avser ataganden som inte redovisas som skuld eller avséttning pa grund av att
det antingen inte &r troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet eller
att det inte kan goras en tillrackligt tillforlitlig uppskattning av beloppet.

Nyckeltalsdefinitioner
Balandlikviditet
Omeséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomsutningen.

Direktavkastning
Rorel seresultat med tillagg for avskrivningar och nedskrivningar i forhalande till anléggningarnas
redovisade vérden.

Avkastning patotalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i férhallande till balansomslutningen.

Vakansgrad
Outhyrd lokalytai forhdlandetill total uthyrningsbar lokalyta.
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Not 2 Intékternas fordelning

| nettoomsattningen ingar intakter fran:
Hyror kommersiellafastigheter

Hyror kommunala fastigheter
Ovrigaintakter

Fordons- och maskinhyror

Forsaljning av verksamhet och entreprenad

Summa

Aktiverat arbete for egen rékning
Aktiverat arbete for egen rékning
Summa

Ovrigarorelseintakter

Forsaljning fastighet
Ovrigarorelseintakter

Summa

Not 3 Oper ationella leasingavtal

Nominellavéardet av framtida minimi-leasingavgifter,
avseende icke uppsagningsbara leasingavtal fordelar sig

enligt foljande:

Forfaller till betalning inom ett ar

Koncernen
2014

25717
425 221
22 258
926
59479

533 601

3417

3417

0
1056

1056

538 074

Koncernen
2014

62 400

62 400

20(38)

M oderbolaget
2014 2013
25717 34 909
425 395 409 846
25704 64 668
0 0
0 0
476 816 509 423
3417 3183
3417 3183
3159 0
0 0
3159 0
483 392 512 606
M oderbolaget
2014 2013
58 200 53 400
58 200 53 400
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Koncernen M oderbolaget

2014 2014 2013
L easingkostnader och leasingintakter avseende
operationellaleasingavtal uppgar under aret till
foljande:
L easingkostnader 62 418 58 194 53 367
L easingintékter avseende objekt som vidareuthyrs -451 617 -451 617 -443 763
Operationellaleasingintékter avser Gavlefastigheters
hyresintékter.
Not 4 Transaktioner med narstaende

2014 2013

Med néarstéende avses daven Gavle Kommun

Uppgifter om moder for etaget
Moderforetag i den koncern dar Gavlefastigheter Gavle Kommun AB &r dotterféretag och
koncernredovisning uppréttas &r Gévle Stadshus AB org nr 556507-1700 med sétei Gavle.

Inkdp och forsdljning med nér staende

Nedan anges andelen av aretsinkop och forséljning avseende koncernforetag i forhalandetill total
forsajning och totalainkop.

Ink&p (%) 32 31
Forsaljning (%) 94 94

Vid inkdp och forséljning mellan koncernforetag tillampas samma principer for prisséttning som vid
transaktioner med externa parter.

Inkdp av varor och tjanster fran narstaende
Inkdp av varor och tjanster

GFAB-koncernen 18 064 -
Gaévle Stadshuskoncern 60 260 83390
Gévle Kommun 11 813 21 067
Summa 90 137 104 457
Forsaljning av varor och tjanster till narstaende

Forsdljning

GFAB-koncernen 13524 -
Gaévle Stadshuskoncern 4 493 453
Gévle Kommun 434 668 480 153
Summa 452 685 480 606

Rorelsefordringar/-skulder avseende nér staende
Nedan anges fordringar/skulder fran forsaljning/inkop av varor/tjanster.

Fordringar pa narstéende
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2014
GFAB- koncernen 9911
Gévle Stadshuskoncern 359
Gévle Kommun 1546
Summa 11 816
Skulder till ndrstaende:
GFAB-koncernen 8079
Gévle Stadshuskoncern 14218
Gévle Kommun 77 815
Summa 100112
L an fran narstéende
Lan fran Gavle Kommun:
Ingdende balans 1955 876
Forandring 6vrig langfristig skuld -1572
Erhdlinalan 120 000
Amortering -3990
Utgdende balans 2070314
L anen frén Gavle Kommun réanteberaknas se vidare under not 8 upplaning.
L an till andra nérstaende an ledande befattningshavare
Lan till Gavle Stadshus AB:
Ingdende balans 98 500
Fran kortfristig till 1angfristig 2390
Amortering av |an/utbetalda lan -
Utgdende balans 100 890
Lan till Infanteristen AB
Ingdende balans -
Amorterings av |an/utbetalda lan 100
Utgdende balans 100 990

22(38)

2013
2881
61 259
64 140

24553
123 816

148 369

1885773
-1 884
80 000

-8 013
1955 876

98 500

Lanentill Gavle Stadshus AB har affarsméssiga villkor. Rénteintékten avseende |anen uppgick ar
2014 till 3.918 tkr (3.929 tkr). Lanet |0per tillsvidare och med 4,00 % ranta. Rantekostnad pa

koncernkontot uppgar under aret till -344 tkr (-233 tkr).
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Not 5 Ersattning till revisorerna
M oderbolaget
2014 2013
KPMG
Revisionsuppdraget 153 113
Summa 153 113
L ekmannarevisorer
Revisionsuppdraget 130 120
Summa 130 120
Not 6 Medelantal anstallda, [6ner, andra ersattningar och sociala avgifter
Koncernen M oderbolaget

2014 2014 2013
Medelantalet anstéllda, med fordelning pa kvinnor
och mén har uppgatt till
Kvinnor 26 19 16
Maéan 101 40 39
Totalt 127 59 55
L 6ner och ersittningar har uppgatt till
Styrelsen 947 861 888
Ovriga anstéllda 44 791 23 256 21930
VD 1400 1190 1125
Totalaloner och ersattningar 47 138 25 307 23943
Sociala avgifter enligt lag och avtal 14732 8 062 7 664
Pensionskostnader 2588 1630 2300
Totalaloner, ersattningar, sociala avgifter och
pensionskostnader 64 458 34 999 33907

Avtal om avgangsvederlag
Med verkstéllande direktoren har avtal traffats om
avgangsvederlag uppgaende till 12 manadsl6ner.
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Not 7 Upplaning

Skulder

L angfristiga skulder

Rantebarande skulder till Gavle kommun
Rantefria skulder till Gavle Kommun
Summa langfristiga lan Gavle Kommun
Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder till Gavle kommun
Rantefria skulder till Gavle kommun

Summa kortfristiga skulder

Summa rantebarande skulder

Rantekostnaderna for aret uppgar till 65 mkr (68 mkr).
Samtligalan &r formedlade genom Gavle kommun.
Bolagets genomsnittliga rantesats ar 3,33% (3,46 %)
Den Overvagande delen av 1anen utgors av |an till fast

ranta

Koncernen
2014

2064 273
6 041

2070314

26 257
52 241

78 498

2090529

Bolagets limit uppgar till 90 mkr (90 mkr) fér checkkrediten.

Koncernens limit uppgar till 110 mkr

Forfallotidpunkt inom tvatill fem ar
Forfallotidpunkt dverstigande fem ar

2014 273
50 000

2064 273

24(38)

M oderbolaget
2014 2013
2064 273 1948 263
6 041 7613
2070 314 1 955 876
26 257 66 040
51 559 57776
77 816 123 816
2090 529 2014 302
2014 273 1 848 263
50 000 100 000
2064 273 1948 263
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan
L @mnade koncernbidrag

Summa

Not 9 Skatt

Uppskjuten skatt

Summa

Not 10 Uppskjuten skatt

Arets uppskjutna skattekostnad/intakt

Uppskjuten skattekostnad/intakt avseende temporéra

skillnader

Uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag

Skatt pa arets resultat

Skillnad mellan bolagets skattekostnad och

skattekostnad baser ad pa gallande skattesats

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej skattepliktiga intakter
Ovriga g avdragsgilla kostnader

Skatteméassiga avskrivningar anlaggningstillgangar

Forsaljning av fastigheter

Koncernen
2014

-52 500

-52 500

Koncernen
2014

11 909

11 909

Koncernen
2014

4 460
7449

11 909

-36 805
8 097
-37

-2 519
695
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M oderbolaget

2014

-18 800
-56 950

-75 750

2013

-14 500
-43 000

-57 500

M oderbolaget

2014

16 038

16 038

M oderbolaget

2014

4 460
11578

16 038

-61 050
13431
-29

-2 519
695

2013
14 072

14072

2013

3476
10 596

14072

-59 375
13 063
-137

-2 300
-36
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Ovrigt

Ej beaktad uppskjuten skatt pa koncernposter
Ej bokford skatt pa underskottsavdrag
Summa

Skattesats
Gallande skattesats for 2014 & 22%

Tempor ara skillnader

Koncernen
2014

4
1231
17

7449

26(38)

M oderbolaget
2014

-3
0
0

11578

2013

(o Nele!

10 596

Temporéara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skatteméassiga
varden &r olika. Temporara skillnader avseende f6ljande poster har resulterat i uppskjutna

skatteskulder och uppskjutna skattefordringar:
Uppskjuten skattefordran
Underskottsavdrag

Anléggningstillgangar

Summa uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skatteskulder
Anléggningstillgangar

Summa uppskjutna skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar/skulder, netto

22181
3194

25375

o

25376

22174
3194

25 368

o

25 369

10 596

10 596

-1 266

-1 266

9330
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Not 11 Byggnader och mark

Koncernen

2014
Byggnader inkl markanléggningar
| ngdende anskaffningsvéarden 13876
Utgadende ackumul erade anskaffningsvarden 13876
| ngdende avskrivningar -3 289
Arets avskrivningar -461
Utgadende ackumul erade avskrivningar -3 750
Mark
| ngdende anskaffningsvéarden 600
Utgadende ackumul erade anskaffningsvarden 600
Utgadende restvéarde enligt plan 10726

Bolaget skiljer parorelsefastigheter och forvaltningsfastigheter.

balansrakningen.

27(38)

M oderbolaget
2014 2013
13876 13876
13876 13876
-3289 -2904
-461 -385
-3750 -3289
600 600
600 600
10726 11187

Rorel sefastigheter, fastigheter som
anvandsi rorelse, klassificeras som Byggnader och mark i balansrakningen. Fastigheter som bolaget
ager i syfte att generera hyresinkomster och vardedkning klassificeras som Forvaltningsfastigheter i
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Byggnader inkl markanléggningar

| ngdende anskaffningsvéarden
Tillbyggnad och ombyggnad
Forsaljningar och utrangeringar
Omrubricering anlaggningstillgangar

Utgadende ackumul erade anskaffningsvarden
| ngdende avskrivningar

Forsaljningar och utrangeringar
Omrubricering anlaggningstillgangar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumul erade avskrivningar

| ngdende nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar

Utgadende ackumul erade nedskrivningar
Mark

| ngdende anskaffningsvéarde

Inkop

Forsaljningar och utrangeringar

Utgadende ackumul erade anskaffningsvarden

| ngdende ackumul erade nedskrivningar

Ugaende ackumul erade nedskrivningar

Utgadende restvéarde enligt plan

Hyresintakter

Direkta kostnader for de forvaltningsfastigheter
som genererat hyresintakter under perioden
Direkta kostnader for de forvaltningsfastigheter
som inte genererat hyresintékter under perioden

Koncernen
2014

2147509
88 280

-2 535

0

2233 254
-364 818
519

0

-77 404

441 703

-44 260
8 756

-35 504

218 575
822
0

219 397
-64

-64
1975380

451113
249 067

2760

M oderbolaget

2014

2147509
88 280
-59 170

0

2176 619

-364 818
36 104

0

-77 404

406 118

-44 260
14 990

-29 270

218 575
822
-654

218 743

-64

-64

1959910

451113

249 067

2760

28(38)

2013

1995635
152 412
-1 262
724

2147509

-291 993
140

-5

-72 960

-364 818

-44 260
0

-44 260

218 373
500
-298

218 575

-64

-64

1956 942

443 203

285321

1053
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Not 13 Investeringar i annans fastighet

| ngdende anskaffningsvéarden
Arets forandringar

-Inkop

-Korrigering anléggningstillgangar

Utgadende ackumul erade anskaffningsvarden
| ngdende avskrivningar

Arets forandringar

-Korrigering anléggningstillgangar
-Avskrivningar

Utgadende ackumul erade avskrivningar

| ngdende nedskrivningar
Arets forandringar

Utgadende ackumul erade nedskrivningar

Utgadende restvéarde enligt plan

Koncernen
2014

7007

0
0

7007

-1290

-324
-1614

-527

-527

4 866

29(38)

M oderbolaget
2014

7007

0
0

7 007

-1290

-324
-1614

-527

-527

4 866

2013
7361

219
-573

7007
-977

7
-320

-1290

-527

-527

5190
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Not 14 Maskiner och andratekniska anléggningar

Koncernen
2014
Inkop 5369
Utgadende ackumul erade anskaffningsvarden 5369
Arets avskrivningar -1584
Utgadende ackumul erade avskrivningar -1584

Utgadende restvéarde enligt plan 3785

30(38)

M oderbolaget
2014 2013
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

| ngdende anskaffningsvéarden
Inkop
Forsaljningar och utrangeringar

Utgadende ackumul erade anskaffningsvarden

I ngdende avskrivningar
Forsaljningar och utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumul erade avskrivningar

Utgadende restvéarde enligt plan

Not 16 Pagaende nyanlaggningar

| ngdende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under aret genomforda omfordel ningar

Utgadende nedlagda kostnader

Not 17 Andelar i koncernforetag

M oderbol aget

Markbyggarnai Gavle kommun AB
Géavle Flygplats AB

Gévle Parkeringsservice AB
Utveckling i Gavle AB

Org nr

556935-6875
556982-0458
556982-0557
556983-2032

Utveckling i Gavle AB hel&ger i sin tur tva dotterbol ag.

Koncernen
2014

141712
27 863
-231

169 344

-37 181
65
-13 145

-50 261

119 083

Koncernen
2014

57 696
256 436
-122 335

191 797

Gavle
Gavle
Gavle
Gavle

31(38)
M oderbolaget
2014 2013
141 712 118 033
27 806 24131
-545 -452
168 973 141 712
-37 181 -25 127
350 209
-13 140 -12 263
-49 971 -37 181
119 002 104 531
M oderbolaget
2014 2013
57 696 58 080
251 022 176 878
-116 921 -177 262
191 797 57 696
Kapital-
andel (%)
100
100
100
100
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Urfjdllet Gavle AB
Géavle Teknikcenter Fastighet AB

M oderbol aget
Markbyggarnai Gavle kommun AB

Géavle Flygplats AB
Gévle Parkeringsservice AB
Utveckling i Gavle AB

Summa

| ngdende anskaffningsvéarden
Inkop av andelar
K apitaltillskott

Utgadende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets férandringar

Utgadende redovisat véarde

32(38)
Orgnr Séte Kapital-
andel (%)
556983-2057 Gavle 100
556983-2040 Gavle 100
Kapital-  Rostrétts- Bokfort varde
andel % andel % Antal aktier 14-12-31
100 100 50 000 7050
100 100 50 000 50
100 100 50 000 50
100 100 50 000 50
7200
M oderbolaget
2014 2013
50 50
150 0
7000 0
7 200 50
7 200 50
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Not 18 Andelar i bostadsr attsforeningar
Koncernen M oderbolaget
2014 2014 2013
| ngdende anskaffningsvéarden 575 575 575
Utgadende ackumulerat anskaffningsvéarde 575 575 575
| ngdende nedskrivningar -102 -102 -102
Utgadende ackumul erade nedskrivningar -102 -102 -102
Utgadende redovisat varde, totalt 473 473 473
Not 19 Ovrigalangfristiga fordringar
Koncernen M oderbolaget
2014 2014 2013
| ngdende anskaffningsvéarden 25877 25877 27 468
Tillkommande fordringar 602 0 6677
Avgaende fordringar -8613 -8 359 -8 269
Utgadende ackumulerat anskaffningsvarde 17 866 17518 25876
Utgadende restvéarde enligt plan 17 866 17518 25 876
Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter
Koncernen M oderbolaget
2014-12-31 2014-12-31  2013-12-31
Upplupnaintakter 675 675 321
Forutbetalda hyreskostnader 9524 9471 11154
Ovriga forutbetal da kostnader 709 685 739
Summa 10908 10831 12 214
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Not 21 Effekter av dvergang till K3

Bolagets eget kapital har paverkats pa foljande sétt av Gvergangen till K3:

Moderbolaget

Enligt faststélld balansrékning 2012-12-31
Effekter av byte av redovisningsprincip (BR)
Uppskuten skattefordran

Justerad balans efter byte av redovisningsprincip

Enligt beslut pa &rsstamma
Aktieagartillskott, erhdlina

Arets resultat enligt faststalld resultatrakning

Effekter av byte av redovisningsprincip (RR)
Aktiverande underhall skostnader

Lémnat koncernbidrag

Avskrivningar pA materiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten Skatteintakt

Summa effekter av byte av redovisningsprincip (RR)
Eget kapital 2013-12-31

Not 22 Forandring av eget kapital koncernen

Koncernen

Eget kapital 2014-01-01
Aktiedgartillskott
Aretsresultat

Eget kapital 2014-12-31

Not 23 Forandring av eget kapital moder bolag

M oderbol aget
Eget kapital 2013-01-01
Erhallet aktiesgartillskott
Aretsresultat

Eget kapital 2013-12-31

34(38)
Balanserat
resultat
inkl  Summa
Aktiee  Reserv arets eget
kapital fond resultat  kapital
140 000 5373 5 145378
- - 3601 3601
140 000 5373 3606 148979
34 500 34 500
-4 513 -4 513
7417 7417
-43000 -43000
-9390 -9390
- - 11 601 11 601
0 0 -33372 -33372
140 000 5373 221 145594
Aktie- Fritt eget Totalt eget
kapita Reserver kapital kapital
140 000 5373 35945 181 318
- - 61 000 61 000
- -24 896 -24 896
140 000 5373 72 049 217 422

Aktie- Reservfond

kapital
140 000

140 000

Fritt eget Totalt eget
kapital kapital

5373 3 606 148 979
- 34 500 34 500
- -37885 -37 885
5373 221 145 594
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M oderbol aget
Erhallet akteiagartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2014-12-31

35(38)

Aktie- Reserviond  Fritt eget  Totalt eget
kapital kapital kapital
- - 61 000 61 000

- -45012 -45 012

140 000 5373 16 209

161 582
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Not 24 Ovriga avsattningar
Garanti attaganden
Summa

Garanti&aganden

36(38)

Koncernen M oderbolaget
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
525 0 0
525 0 0

Dotterbolaget ger tva ars garanti pa utforatjanster och atar sig att reparera eller ersétta delar som inte presterar
tillrackligt. En avsattning pa 524 836 kr har redovisats pa balansdagen for forvantade garantiansprak, baserat pa
tidigare erfarenheter av nivan for reparationer och erséttningsdelar.

Not 25 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetal da hyresintakter
Upplupnaléner

Upplupna semesterl 6ner
Upplupna sociala avgifter
Fastighetsskatt

Ovriga poster

Summa

Not 26 Stallda sdker heter

For egna avsattningar och skulder
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sékerheter

Koncernen M oderbolaget
2014-12-31 2014-12-31  2013-12-31
3115 3115 3274
499 0 0
3487 1755 1792
2087 1182 1146
3660 3660 1857
915 -1 409 1796
13763 8303 9 865
Koncernen M oderbolaget
2014-12-31 2014-12-31  2013-12-31
13 597 13597 13597
13 597 13 597 13 597
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Not 27 Ansvar sfor bindel ser

Ovriga ansvarsforbindel ser

Summa ansvarsforbindel ser

37(38)

Koncernen M oderbolaget
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
239 239 965
239 239 965
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Resultat- och balansrékningarna kommer att forelaggas arsstamman 2015-05-21 for faststallel se.

Gavle 2015-03-19

Ann Lidman MonaKolarby
Ordférande

Mauritz Glaumann Lennart §jogren
Max Herbert Maud Lundh
Tommy Bjoérkman Vakant

Per-Arne Vahlund
Verkstallande direktor

Var revisionsberattel se har |amnats.

KPMG AB

Margareta Sandberg
Auktoriserad revisor
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